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CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper Warminskie Przedsigbiorstwo Budowlane
»ROMBUD” Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia,
zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcow Krajowego
Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000087713

Adres 10-408 Olsztyn, ul. Lubelska 37¢

NIP i REGON 739 05 15 648 | 510245630

Nr telefonu 089 532 02 77

Adres poczty elektronicznej developer@rombud.olsztvn.pl

Nr faxu 089 532 02 76

Adres strony internetowej dewelopera

www.rombud.olsztyn.pl

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Przyklad ukonczonego przedsiewziecia deweloperskiego
(nalezy wskaza¢ (o ile istnieja) trzy ukonczone przedsigwzigcia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Olsztyn, ul. Polna §

Data rozpoczecia

01.02.2008 r.

Data wydania ostatecznego pozwolenia
na uzytkowanie

21.11.2008 r.

Przyklad innego ukonczonego przedsigwzigcia deweloperskiego

Adres Olsztyn, ul. Kromera 2, 4, 6
Data rozpoczecia Pazdziernik 2009 r.
Data wydania ostatecznego pozwolenia 07.07.2011 r.

na uzytkowanie

Adres

Olsztyn, ul. Pimpickiego 2, 4, 6, 8, 10

Data rozpoczecia

Wrzesien 2010 r.

Data wydania ostatecznego pozwolenia
na uzytkowanie

2-06.03.2012 r.
4-29.10.2012 r.
6-21.06.2013 r.
8-18.11.2013 r.
10 - 29.10.2014 r.

Adres

Olsztyn, ul. Dorantta 22, 24, 26

Data rozpoczecia

Grudzien 2013 r.

Data wydania ostatecznego pozwolenia
na uzytkowanie

24 -13.04.2015 r.
22 -31.07.2015 r.
26 -21.10.2015 r.

Adres

Olsztyn, ul. Reymonta 2A, 2B

Data rozpoczecia

Czerwiec 2018 r.

Data wydania ostatecznego pozwolenia
na uzytkowanie

25.09.2019 r.

Adres

Olsztyn, ul. Zamenhofa 12A

Data rozpoczecia

Lipiec 2017 r.

Data wydania ostatecznego pozwolenia
na uzytkowanie

22.10.2018 r.




Adres

Olsztyn, ul. Zamenhofa 12B

Data rozpoczecia

maj 2018 r.

Data wydania ostatecznego pozwolenia
na uzytkowanie

12.08.2019 r.

na uzytkowanie

Adres Olsztyn, ul. Zamenhofa 12C
Data rozpoczecia Pazdziernik 2018 r.
Data wydania ostatecznego pozwolenia 24.07.2020r.

Adres

Olsztyn, ul. Zamenhofa 12D

Data rozpoczecia

Lipiec 2019 r.

Data wydania ostatecznego pozwolenia
na uzytkowanie

16.10.2020 r.

Adres

Olsztyn, ul. Jagiellonczyka 20A

Data rozpoczgcia

Kwiecien 2019 r.

Data wydania ostatecznego pozwolenia
na uzytkowanie

23.11.2020 r.

Adres

Lidzbark Warminski, ul. Ornecka 4

Data rozpoczecia

Pazdziernik 2020 r.

Data wydania ostatecznego pozwolenia
na uzytkowanie

13.12.2021 r.

Adres

Szczytno, ul. Jaroslawa Dabrowskiego 13

Data rozpoczgcia

Pazdziernik 2020 r.

Data wydania ostatecznego pozwolenia
na uzytkowanie

15.06.2022 r.

Adres

Olsztyn, ul. Wojciecha Ketrzynskiego 8A

Data rozpoczecia

17 Listopad 2021 r.

Data wydania ostatecznego pozwolenia
na uzytkowanie

31.08.2023 r.

Adres

Olsztyn, ul. Juliana Tuwima 3

Data rozpoczecia

16 stycznia 2023 r.

Data wydania ostatecznego pozwolenia
na uzytkowanie

21.10.2024 r.

[ OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

Adres Szczytno, ul. Jaroslawa Dabrowskiego 15A

Data rozpoczecia

Data wydania ostatecznego pozwolenia 13.05.2025 r.

na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi Nie

prowadzono (lub prowadzi si¢)

postgpowania egzekucyjne na kwote

powyzej 100 00021

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

TERENU

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO




Adres 1 nr dzialki ewidencyjnej i

Szczytno, ul. Jarostawa Dabrowskiego

numer obrgbu ewidencyjnego dzialki ewidencyjne oznaczone nr: 193/17, 193/25
obreb ewidencyjny S5 Szczytno;

Nr ksigi wieczystej OL1S/00048314/8

Istniejace  obcigzenia  hipoteczne Brak

nieruchomosci lub wnioski o wpis

w dziale czwartym ksiggi wieczyste;j

W przypadku braku ksiegi wieczystej Nie dotyczy

informacja o powierzchni dziatki
i stanie prawnym nieruchomosci.

Informacje  dotyczace  obiektow
istniejgcych polozonych w sasiedztwie
inwestycji i wptywajacych na warunki
zycia.

Inwestycja zlokalizowana jest przy ul. Jarostawa Dagbrowskiego w
Szczytnie. W odleglosci ca’ 300 m znajduje si¢ linia kolejowa i
dworzec kolejowy (dziatka nr 308/25). Teren w sasiedztwie
inwestycji (w odleglosci o promieniu 100 m) jest zabudowany
budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi, jednorodzinnymi,
handlowo — ustugowymi, magazynowymi, przemyslowymi i
gospodarczo — garazowymi. W sasiedztwie zlokalizowany jest
Powiatowy Urzad Pracy, przychodnia NFZ, publiczne
przedszkole, obiekty ustugowo biurowe (ENERGA), schronisko
dla bezdomnych zwierzat. W bezposrednim sasiedztwie jest
siedziba firmy, gdzie jest sklad i prowadzona jest sprzedaz
materialow budowlanych. Przy ul. Przemystowej zlokalizowany
jest serwis 1 stacja kontroli pojazdéw,  przedsigbiorstwo
produkcyjno — ustugowe Ekoterm, zaklad naprawy pomp, zaklad
stolarski Aga Dar. Przy ul. Dabrowskiego zlokalizowana jest firma
FM Bravo sp. z o.0. produkujaca meble. W granicach terenu
inwestycji znajduje si¢ istniejagca czynna linia napowietrzna SN 15 kV.

Akty planowania przestrzennego i inne
akty prawne na terenie objetym
przedsigwzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Plan ogoélny gminy BRAK — USTAWA z dnia 7 lipca 2023 r.
(Dz.U. z 24 sierpnia 2023 1, poz. 1688)

0 zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw wprowadza —
plan ogdélny gminy w randze aktu prawa
miejscowego, ktory ma by¢ uchwalany
obligatoryjnie dla calego obszaru gminy.
Gminy beda mialy czas na jego
uchwalenie do 1 stycznia 2026 r.
Obowiazujace przed wejsciem w Zycie
nowelizacji studia uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gmin zachowaja moc do
dnia wejscia w zycie planu ogdlnego
gminy w danej gminie, jednak nie dluzej
niz do dnia 31 grudnia 2025 r. i bedzie

stosowato si¢ do nich przepisy
dotychczasowe.
Studium uwarunkowan i | Studium uwarunkowan i kierunkow

kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego gminy

zagospodarowania przestrzennego Miasta
Szczytna - Uchwata Nr XVII/190/2000
Rady Miasta Szczytna z 02.06.2000
http://archiwum bip.um.szczytno.pl/public
/7id=121926




Miejscowy plan | Brak planu
zagospodarowania
przestrzennego
Miejscowy plan | Rada Miejska w Szczytnie w trybie
rewitalizacji ustawy z dnia 9.10.2015 r o rewitalizacji
podjeta Uchwate Nr LXII1/422/2023 z
dnia 31.08.2023 r w sprawie wyznaczenia
obszaru zdegradowanego i obszaru
rewitalizacji na terenie Gminy Miejskiej
Szczytno, ktéra zostala ogloszona w
Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Warminsko — Mazurskiego w dniu
25.09.2023 r. Zgodnie z w/w uchwalg
niniejsze nieruchomosci lezg w obszarze
wskazanym jako ,,obszar rewitalizacji”
oraz ,obszar zdegradowany”. Na dziefi
16.04.2025 r nie zostala wyznaczona
Specjalna Strefa Rewitalizacji na terenie
Miasta Szczytno na podstawie ustawy z
9.10.2015 r o rewitalizacji.
Miejscowy plan odbudowy | Nie dotyczy
Strategia Rozwoju Gminy | Publikacja w BIP Urzedu Miejskiego w
Miejskiej Szczytno na lata | Szczytnie dnia 28.02.2024 r
2021-2030
Warunki zabudowy Decyzja Nr 16/2022 o warunkach
zabudowy z dnia 12 maja 2022 r. wydana
przez Urzad Miejski w Szczytnie znak:
GPO.6730.22.2022
Ustalenia obowigzujacego | BRAK MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
miejscowego planu zagospodarowania PRZESTRZENNEGO
przestrzennego dla terenu objetego | Przeznaczenie terenu Brak MPZP
przeds.lgw.zm;mem d.ewelopersklm lub Maksymalna intensywnos¢ | grar MPZP
zadaniem inwestycyjnym zabudowy
Maksymalna i minimaina | Brak MPZP
nadziemna  intensywno$¢
zabudowy
Maksymalna powierzchnia | Brak MPZP
zabudowy
Maksymalna wysokos¢ | Brak MPZP
zabudowy
Minimalny udzial | Brak MPZP
procentowy  powierzchni
biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc do | Brak MPZP
parkowania
Warunki ochrony | Brak MPZP
srodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu
Wymagania dotyczace | Brak MPZP
zabudowy i
zagospodarowania  terenu
polozonego na obszarach
szczegdlnego  zagrozenia
powodzig
Warunki ochrony | Brak MPZP

dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury




wspotczesnej

Wymagania dotyczace
ochrony innych terendow lub
obiektow  podlegajacych
ochronie na  podstawie
przepiséw odrebnych

Brak MPZP

Warunki 1 szczegdtowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

Brak MPZP

Warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Brak MPZP

Ustalenia obowiazujacego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
dla dzialek Iub ich fragmentéw,
znajdujacych si¢ w odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym.

Brak MPZP

Sasiadujace  dziatkki z  realizowana
inwestycja deweloperska oznaczone sa
numerami:

- czgs¢ dziatki nr 188/22 — zabudowa

produkcyjno — magazynowa (Meble
Mazurskie International)
- nr 188/14 — zdekapitalizowana

zabudowa przemystowa
- nr 189/5 — zabudowa garazowa

- nr 188/3 — zabudowa handlowo —
ustugowa (Ekoterm)
- nr 185/3 — zabudowa handlowo —

ustugowa (stacja diagnostyczna)

- nr 185/1 — niezabudowana

- nr 184/1 — zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna i gospodarczo — garazowa
(diagnostyka i mechanika pojazdowa)

- czes¢ dziatki nr 183/2 — zabudowa
ustugowa (schronisko dla bezdomnych
zwierzat)

- nr 193/19 — zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna

- nr 193/21 - zabudowa
wielorodzinna i ustugowa

mieszkaniowa

- nr 193/12 - zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna

- nr 220 - zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna

- nr 221/2 - zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna

- nr 221/20 — zabudowa przemystowa

- nr 198/2 — zabudowa handlowo -
ustugowa i magazynowa

- nr 193/9 — niezabudowana — plac
sktadowy materiatow

- nr 198/1 — zabudowa handlowo -
ustugowa (BODAR)

- nr 197 — zabudowa ushigowo — biurowa
(ENERGA)

- nr 196 — zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna i garazowa

- nr 195 - zabudowa mieszkaniowa

jednorodzinna i garazowa
- nr 194/5 — zabudowa handlowo —




ushugowa

- nr 194/4 — zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna

- nr 194/8 i 194/7 — zabudowa handlowo —
ustugowa

- nr 194/1 — zabudowa mieszkaniowo —
ustugowo — handlowa

- nr — 194/9 — zabudowa handlowo —
ustugowa

- nr 194/10 — niezabudowana

- nr 164/8 — zabudowa handlowo-
ustugowa i przemystowa

- nr 162 - zabudowa handlowo -
ustugowa
- nr 434 — zabudowa mieszkaniowa

wielorodzinna i garazowa

- nr 163/2 — zabudowa magazynowa
- nr 433 — niezabudowana

- nr 163/3 — niezabudowana
Powyzsze dzialki nie sa objete MPZP

Przeznaczenie terenu

Brak MPZP

Maksymalna intensywnos¢ | Brak MPZP
zabudowy
Maksymalna i minimalna | Brak MPZP
intensywno$¢ zabudowy
Maksymalna powierzchnia | Brak MPZP
zabudowy
Maksymalna wysokos¢ | Brak MPZP
zabudowy
Minimalny udziat | Brak MPZP
procentowy  powierzchni
biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc do | Brak MPZP
parkowania

Ustalenia decyzji o  warunkach | Funkcja ~ zabudowy i | Sposob uzytkowania obiektéw

zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

zagospodarowania terenu;

Zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna.

budowlanych
terenu:
Inwestycja objeta decyzja nr 16/2022 z
dnia 12 maja 2022 r o warunkach
zabudowy dotyczy budowy trzech
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
z indywidualnymi garazami, zjazdami do
garazy, drogami wewnetrznymi,
chodnikami, miejscami  postojowymi,
placem zabaw i miejscami na odpady.

oraz zagospodarowania

Cele zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

- maksymalna wysoko$¢ gornej krawedzi
elewacji frontowej, gzymsu lub attyki —
21,0 m

- maksymalna  szeroko$é
frontowej budynku — 65,0 m

- geometria dachu budynku — dach ptaski

elewacji

pograzony
forma architektoniczna Budowa charakterem, skala, forma i
rodzajem uzytych materialdbw winna

harmonizowaé z otoczeniem, krajobrazem
oraz nawigzywac do dobrych przyktadow




istniejacych w sasiedztwie zabudowy.

usytuowanie linii zabudowy

Nieprzekraczalna linia zabudowy dla
obiektéw kubaturowych — zgodnie z
zalacznikiem nr 1 do decyzji nr 16/2022 z

dnia 12 maja 2022 r o warunkach
zabudowy.

Intensywnosé maksymalny  wskaznik  powierzchni
wykorzystania terenu zabudowy do powierzchni terenu (11793
m?) - 0,21
warunki ochrony | a) W zakresie ochrony srodowiska i
srodowiska i zdrowia ludzi, zdrowia ludzi maja zastosowanie
przyrody i krajobrazu przepisy ustawy z dnia 27 kwietnia

2001 r Prawo ochrony s$rodowiska
(Dz. U. z 2021 r, poz. 1973 z pdzn.
zZm.);

b) Teren planowanej inwestycji nie jest
zlokalizowany w granicach obszarow
objetych ochrona na podstawie
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r o
ochronie przyrody (Dz. U. z 2021 r,
poz. 1098 ze zm.) oraz przepisow
wykonawczych do tej ustawy;

¢) Projektowana inwestycja nie nalezy
do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na s$rodowisko oraz do
przedsigwziec, dla ktérych obowiazek
sporzadzenia raportu o oddziatywaniu
na srodowisko moze by¢é wymagany
w rozumieniu przepisow
rozporzadzenia Rady Ministréw z
dnia 10 wrzesnia 2019 r w sprawie
przedsigwzieg¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko (Dz. U. z
2019 r, poz. 1839), nie wymaga
postgpowania z zakresu uzyskania
decyzji 0 srodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji
inwestycji.  Powierzchnia  terenu
objetego wnioskiem wynosi 11793 m?
i jest mniejsza niz 2,0 ha.

wymagania dot. zabudowy
i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach

Projektowana  inwestycja
potozona na obszarze
zagrozenia powodzig.

nie  jest
szczegblnego

szczegdlnego  zagrozenia
powodzia
warunki ochrony | Teren inwestycji nie jest objety ochrong

dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej

konserwatorska na podstawie przepisow
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U.
z 2021 r poz. 710 ze zm.).

wymagania dotyczace | W trakcie postgpowania, zgodnie z art. 53
ochrony innych terenéw lub | ust. 3 pkt. 1 przeprowadzono analize
obiektéow  podlegajacych | warunkéw i zasad zagospodarowania
ochronie na podstawie | terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych
przepisow odrebnych z przepisdw odrebnych w wyniku, ktérej
stwierdzono, Zze w stosunku do
projektowanej  inwestycji  nie  majj
zastosowania przepisy odrebne.




Stwierdzono, ze spelnione pozostaja
przepisy art. 61 ust. 1 pkt 1-6 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym a zgodnie z art. 63 ust. 2 i
4 w/w ustawy decyzja o warunkach
zabudowy nie narusza prawa wiasnosci i
uprawnien oséb trzecich.

warunki i szczegolowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

Dostgp do drogi publicznej gminnej
(ul.  Dabrowskiego) oznaczonej w
ewidencji gruntow jako dzialka nr 193/2,
obrgb 5 miasta Szczytno projektowanym
zjazdem bezposrednio z terenu inwestycji,
lokalizacja miejsc postojowych — w
granicach planowanej inwestycji.

warunki i szczegotowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury techniczne;j:

a) Zaopatrzenie w wode — z istniejgcej
sieci wodociggowej (ul.
Dabrowskiego) na warunkach
zarzadcy pismo znak: PWiK-
DT/2624/2019 z dnia 30.12.2019 r.,

b) Energia elektryczna — z sieci na
warunkach zarzadcy sieci pismo znak:

EOP-6-042877-2019 z dnia
17.01.2020 r,
c) W granicach terenu inwestycji

znajduje si¢ istniejaca czynna linia
napowietrzna SN 15 kV — nalezy
uwzgledni¢ pas ochrony funkcyjnej w
odleglosci 6,5 m od osi linii w obie
strony;

d) Zaopatrzenie w gaz — nie dotyczy,

e) Odprowadzenie scieckow - do
istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej
(ul. Dabrowskiego) na warunkach
zarzadcy sieci pismo znak: PWiK-
DT/2624/2019 z dnia 30.12.2019 r,

f) Odprowadzenie wod opadowych — do

sieci kanalizacji deszczowej na
dziatce nr 193/25 poprzez
projektowane studnie,

g) Odpady stale — zgodnie =z

regulaminem utrzymania czystosci i
porzadku Gminy Miejskiej Szczytno,

h) Sposdb ogrzewania obiektéw
kubaturowych — przylaczenie do
miejskiej sieci cieplowniczej

VEOLIA na warunkach zarzadcy
sieci pismo znak: 2/VSZT/2020 z
dnia 21.01.2020 r.

minimalny udziat | brak okreslenia w decyzji o warunkach

procentowy  powierzchni | zabudowy natomiast maksymalny

biologicznie czynnej wskaznik powierzchni zabudowy do
powierzchni terenu (11793 m?) to 0,21

nadziemna  intensywno$¢ | brak okreslenia w decyzji o warunkach

zabudowy zabudowy

wysokos¢ zabudowy Maksymalna wysokos¢ budynku — 6

kondygnacji nadziemnych plus 1
kondygnacja podziemna, jednak nie
wiecej niz 21,0 m.




Informacje dotyczace przewidzianych

inwestycji w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym, w  szczegdlnosci
dotyczace budowy drég, budowy linii
szynowych  oraz  przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji
komunalnych takich jak: oczyszczalnie
Sciekow, spalarnie $mieci, wysypiska,
cmentarze, zawarte w;

miejscowych planach brak
zagospodarowania

rzestrzennego

decyzjach o warunkach brak
zabudowy 1
zagospodarowania

terenu

decyzjach 0 brak
srodowiskowych
uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach brak
ograniczonego

uzytkowania

miejscowych  planach brak
odbudowy

mapach zagrozenia brak
powodziowego i mapach

ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego, mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym

decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji
drogowej

1. Decyzja z 11.01.2018 r., znak:
WO008.4210.18.2017.SCH.13,  w
ktérej stwierdzono brak potrzeby
przeprowadzenia oceny
oddzialywania na srodowisko dla
przedsiewzigcia polegajgcego na
rozbudowie drogi krajowej nr 53 od
km ok. 47+697 do km ok. 83+145
na odcinku Szczytno - Olszyny

2. Decyzja z 15.05.2018r., znak:
WO008.420.3.2018.SCH.16, w
ktérej stwierdzono brak potrzeby
przeprowadzenia oceny
oddziatywania na S$rodowisko dla
przedsiewzigecia polegajacego na
poprawie bezpieczenstwa ruchu
drogowego w  wojewodztwie
warminsko - mazurskim na DK57 w
miejscowosci Szczytno (ul.
Warszawska, ul. M. Curie-
Sktodowskiej) w ramach PBDK -

Programu Likwidacji Miejsc
Niebezpiecznych - koncepcja
rozbudowy na odcinku od km
82+952 do km 84+110

3. Decyzja z 6.12.2021 r, znak:
WO008S.420.12.2021.SCH.16 0
Srodowiskowych uwarunkowaniach,
w ktdrej orzeczono brak potrzeby
przeprowadzania oceny
oddzialtywania na S$rodowisko w
toku postepowania zmierzajgcego




do zmiany decyzji Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Olsztynie z 11.01.2018 r, znak:
WO008$.4210.18.2017.SCH.13  dla
przedsiewziecia pn. ,,Rozbudowa
drogi krajowej nr 53 od km ok.
47+697 do km ok. 53+145 na
odcinku Szczytno-Olsztyny”.

4. Generalny Dyrektor  Drog
Krajowych i Autostrad
poinformowatl, Zze w promieniu ok.
420 m od terenu dziatek nr 193/17 i
193/25 w obrebie 5 miasta Szczytno
planowane sg prace zwigzane z
budowg chodnika w ciggu drogi
krajowej nr 57 w Szczytnie (ul
Wielbarska) na odcinku od km
83+840 do km 84+1000. Powstanie
chodnik o lacznej dlugosci ok. 260
m wraz z o$wietleniem i kanalizacja
deszczowa. Przebudowane zostana
istniejace zjazdy indywidualne i
publiczne oraz wykonane
oznakowanie poziome i pionowe
wraz z urzgdzeniami BRD.

decyzja
lokalizacji
kolejowe;j

0o

ustaleniu
linii

1. Decyzja z 28.09.2009r, znak
RDOS-28-W008$-6613-058/09/jc o
srodowiskowych uwarunkowaniach
realizacji przedsigwzigcia, bedgcego
inwestycja celu publicznego, pn.
~Rewitalizacja i moderizacja linii
kolejowej Olsztyn-Szczytno-
Szymany (odcinek Olsztyn—Szczytno
- linia kolejowa nr 219 i odcinek
Szymany -Szczytno linia kolejowa nr
35) jako  kolejowe  polaczenie
modernizowanego lotniska w
Szymanach z Olsztynem”.

2. Decyzja z 17.12.2013 r., znak:
WO00S.4201.1.2013.JC, w  ktorej

ustalono srodowiskowe
uwarunkowania dla przedsigwzigcia
pod nazwa:  ,Rewitalizacja i

modernizacja linii kolejowych
Olsztyn — Szeczytno - Szymany
(odcinek Olsztyn — Szczytno - linia
kolejowa 219 i odcinek Szymany —
Szczytno - linia kolejowa nr 35) jako
kolejowe polaczenie
modernizowanego lotniska w
Szymanach z Olsztynem—etap 11"

3. Decyzja z 28.04.2017 r., znak:
WO0O0S.4201.1.2016.BG 0




Srodowiskowych uwarunkowaniach,
w ktorej stwierdzono brak potrzeby
przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko dla
planowanego przedsigwziecia
polegajacego na  pracach linii
kolejowych nr 219 na odcinku
Szczytno - Etk.

4.Wg. informacji Polskich Kolei
Panstwowych S.A. w promieniu 1
km od dziatek nr 193/17 i 193/25
realizowana jest inwestycja pn.
»Przebudowa dworca kolejowego w
Szczytnie” w ramach Programu
Inwestycji Dworcowych. Ponadto
PKP S.A. nie planuje realizacji
inwestycji w w/w obszarze w
perspektywie opracowywanego
Programu Inwestycji Dworcowych
na lata 2024-2030.

decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w
zakresie lotniska uzytku
publicznego

brak decyzji

decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie budowli
przeciwpowodziowych

brak decyzji

decyzja o  ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu

brak decyz;ji

energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu | 1. Budowa sieci kablowej SN-15kV,
lokalizacji strategicznej | NN-0,4 kV, stacji transformatorowe;j
inwestycji w zakresie | kontenerowej 15/0,4 kV, doposazenia

sieci przesylowej

istniejacego stupa przelotowego o
urzagdzenia umozliwiajgce powigzanie
linii kablowej SN-15kV z linig
napowietrzng SN-15 kV (dz. nr
193/24, 193/25, 193/17, 193/16, 194/6
obreb 5 miasta Szczytno).

2. Rozbudowa osiedlowej sieci
cieplowniczej preizolowanej o temp.
130/70°C i max. cisnieniu 1,6 MPa w
celu budowy przylaczy do budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych przy
ul. J. Dabrowskiego w Szczytnie (dz.
nr 2/6, 298/4, 297/2, 309/2, 220,
193/2, 193/10, 193/19, 193/12, 193/21
obreb 5 m. Szczytno).

decyzja o  ustaleniu
lokalizacji  regionalnej
sieci szerokopasmowej

brak




decyzja o  ustaleniu brak decyzji
lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego
decyzja o zezwoleniu na brak
realizacje inwestycji w
zakresie  infrastruktury
dostgpowej
decyzja o ustaleniu brak decyzji
lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym
INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budowe? tak e
Czy pozwolenie na budowe jest tak nie
ostateczne?
Czy pozwolenie na budowe jest tak nie
zaskarzone?

Nr pozwolenia na budowe oraz nazwa
organu, ktéry je wydat

Decyzja Nr 1/83/21 z dnia 09.02.2021 r. wydana przez Staroste
Szczycienskiego zatwierdzajaca projekt zagospodarowania terenu
oraz projekt architektoniczno - budowlany i udzielajaca
pozwolenia na budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego z
garazami indywidualnymi, oznaczony Nr B.3 na dzialkach nr ew.
193/7 1 193/17 polozonych w obrgbie 5, miasto Szczytno.

Decyzja Nr 1/556/20 z 02.10.2020 r wydana przez Staroste
Szczycienskiego zatwierdzajaca projekt budowlany i udzielajaca
pozwolenia na budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego z
garazami  indywidualnymi, oznaczony Nr B.1  oraz
zagospodarowanie terenu dla trzech budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych wraz z  infrastrukturg techniczna
obejmujaca: przylacza Kkanalizacji sanitarnej, przylacza
wodociagowe, sie¢ i przylacza kanalizacji deszczowej, sieé i
przylacza teletechniczne, oS$wietlenie zewnetrzne, drogi
wewnetrzne, chodniki i miejsca postojowe, plac zabaw oraz
pozostale zagospodarowanie terenu wraz z likwidacja
(rozbiérka) urzadzen kolidujacych, na dzialkach nr ew. 193/7,
193/17, 193/2 i 293/3 w obrgbie 5 m. Szczytno.

Decyzja Nr 1/429/22 z 17.08.2022 r wydana przez Staroste
Szczycienskiego zatwierdzajaca projekt zagospodarowania
terenu zamienny oraz zmieniajagca decyzje pozwolenia na
budowe nr 1/556/20 z 02.10.2020 r w zakresie objetym projektem
budowlanym zamiennym obejmujagcym zmiany w zakresie
zagospodarowania dzialki oraz ustalen decyzji o warunkach
zabudowy.

Data uprawomocnienia si¢ decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie budynku.

Inwestycja w trakcie realizacji

Numer zgloszenia budowy, o ktérej mowa
w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r — Prawo budowlane (Dz.U. z 2021 r
poz. 2351, z pdzniejszymi zmianami), oraz
oznaczenie organu, do ktérego dokonano
zgloszenia, wraz z informacja o braku

Nie dotyczy




whiesienia sprzeciwu przez ten organ.

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia prac budowlanych

Planowane rozpoczecie prac budowlanych — 08 sierpien 2023 r
Planowane zakonczenie prac budowlanych — 30 maj 2027 r.
Planowane przekazywanie lokali — 30 czerwiec 2027 r

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci

Przeniesienie na nabywce wlasno$ci nieruchomosci w postaci
lokalu i udzialow w czesci wspolnej nieruchomosci nastapi do
dnia 30 listopad 2027 r.

Opis przedsigwziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Liczba . Przedsigwzigcie deweloperskie realizowane jest

budynkow pod nazwa: ,,Szczytno - Dgbrowskiego”, w ramach
ktérego wybudowane =zostana trzy budynki
mieszkalne  wielorodzinne o  oznaczeniach
budowlanych Bl, B2, B3, 2z garazami
indywidualnymi.
Ww. przedsigwziecie  deweloperskie  zostato
podzielone na 3 zadania inwestycyjne z czego dwa
zostaly juz zrealizowane tj. obejmujace budynki
mieszkalne wielorodzinne oznaczone BIl, B2
natomiast prospekt informacyjny obejmuje
zadanie inwestycyjne nr 3, ktore dotyczy
realizacji budynku mieszkalnego

Rozmieszczenie

budynkow na

nieruchomosci

(nalezy poda¢

minimalny odstep

pomigdzy

budynkami):

Sposéb  pomiaru powierzchni  lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego

PN-ISO 9836:2015

Zamierzony sposéb 1 procentowy | Rodzaj posiadanych | §rodki wlasne
ud21a1. .Z.rodel ﬁnapsowama skroiiikon dfil(r.lan)[sowyc.h } Deweloper nie wyklucza mozliwosci
przedsiewziecia deweloperskiego lub | kredyt, srodki wiasne, inne zaciagniecia  kredytu na  potrzeby
zadania inwestycyjnego realizacji przedsigwziecia
deweloperskiego

W nastepujacych | Nie dotyczy

instytucjach  finansowych

(wypetnia si¢ w przypadku

kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Bankowy rachunek | Otwarty | Zamkniety




powierniczy stuzacy

gromadzeniu  srodkow | Tak Nie
nabywcy

Wysokos¢ stawki 0,45 %

procentowej, wedtug ktérej | wg Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i
jest obliczana kwota | Technologii z dnia 21 czerwca 2022r (Dz. U.

sktadki na Deweloperski 2022 poz..1341 2 27.06.2022r)
Fundusz Gwarancyjny

Glowne
wybranego
srodkow

zasady
rodzaju

funkcjonowania
zabezpieczenia

Otwarty rachunek powierniczy stuzy gromadzeniu srodkéw pienieznych
wplacanych przez nabywcg na cele okreslone w umowie deweloperskiej
albo jednej z umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,3 lub 5 lub ust.
2 Ustawy z dnia 20.05.2021 r o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (Dz. U, 2021 poz. 1177). Wyplata zdeponowanych
srodkéw nastgpuje zgodnie z harmonogramem przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonym w jednej z
tych uméw.

Deweloper, ktéry rozpoczyna sprzedaz ¢. podal do publicznej
wiadomosci informacje na temat rozpoczgcia procesu oferowania lokali
mieszkalnych oraz gotowy jest do zawierania z nabywcami umow
deweloperskich albo umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. I pkt 2, 3 lub 5
lub ust. 2., ma obowigzek zawarcia umowy otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego albo zamknigtego mieszkaniowego rachunku
powierniczego, zwanego dalej ,mieszkaniowym  rachunkiem
powierniczym”, dla danego przedsiewzigcia deweloperskiego.
Deweloper jest obowiazany do posiadania mieszkaniowego rachunku
powierniczego  prowadzonego dla  danego  przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego do dnia, w ktérym nastapi
przeniesienie praw z ostatniej umowy deweloperskiej lub ostatniej
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2, w ramach
tego przedsiewzigcia lub zadania.

Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje
wptlaty i wyplaty odrebnie dla kazdego nabywcy, a na zadanie nabywcy
podaje szczegdtowe informacje dotyczace wptat 1 wyplat dokonanych w
wykonaniu umowy, ktorej strong jest nabywca wystepujacy z zadaniem
udzielenia informacji, takie jak data oraz kwoty wptat i wyptat (subkonta
istniejq wylgcznie w postaci zapiséw informatycznych (konta ksiggowe
prowadzone pozabilansowo przez Bank), ktérym nie odpowiadajg
rzeczywiste rachunki bankowe).

Nabywca dokonuje wplat na mieszkaniowy rachunek powierniczy
zgodnie z postgpem realizacji przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego.

Wysokos¢ wptat dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od
faktycznego stopnia realizacji poszczegdlnych etapow przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonych w ich
harmonogramach.

Nabywca dokonuje wplat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po
zakonczeniu danego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, okreslonego w ich harmonogramach.

Deweloper informuje nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o
zakonczeniu danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego.

Prawo  wypowiedzenia  umowy  mieszkaniowego  rachunku
powierniczego przystuguje wylacznie bankowi i tylko z waznych
powodow.

Termin ~ wypowiedzenia  umowy  mieszkaniowego  rachunku




powierniczego wynosi 60 dni, z zastrzeZeniem ze termin ten ulega
skroceniu, w przypadku gdy przed jego uplywem deweloper zawrze
umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem.
Bank informuje nabywce na papierze lub innym trwalym no$niku o
terminie, w ktérym wypowiedzial umowe mieszkaniowego rachunku
powierniczego, w terminie 10 dni od dnia jej wypowiedzenia.

W  przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego deweloper niezwiocznie zawiera z innym bankiem
umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie pozniej
niz w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez bank, z
zastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie
takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w
przypadku umowy, ktéra zostala wypowiedziana.

Srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku
powierniczym sa niezwlocznie przekazywane przez bank, w ktorym
dotychczas prowadzono taki rachunek, na mieszkaniowy rachunek
powierniczy otwarty przez dewelopera w innym banku, po
przedstawieniu przez dewelopera oswiadczenia z tego banku
potwierdzajacego, ze rachunek, na ktoéry maja by¢ przekazane srodki,
jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu ustawy.
W przypadku gdy deweloper nie przedstawi oswiadczenia banku, o
ktérym mowa powyzej w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia
umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego, bank niezwlocznie
zwraca nabywcom srodki znajdujace si¢ na tym rachunku.

W czasie obowigzywania umowy, umowa o0 prowadzenie
mieszkaniowego rachunku powierniczego nie moze ulec zmianie bez
zgody nabywcy, z wyjatkiem wysokosci oprocentowania Srodkéw
pienigznych gromadzonych na tym rachunku, z tym Ze sposdb ustalania
wysokosci oprocentowania jest okreslony w tej umowie.

Deweloper, w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego w trybie, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 (tj.
zawarcia z nowym bankiem umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego po wypowiedzeniu umowy przez bank pierwotnie
prowadzacy taki rachunek), informuje nabywce na papierze lub innym
trwalym nosniku o dokonanej zmianie natomiast Nabywca moze
wstrzymac¢ dokonywanie kolejnych wptat na mieszkaniowy rachunek
powierniczy do czasu wykonania przez dewelopera w/w obowiagzku.
Deweloper, w terminie 30 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji 0 spelieniu warunku
gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a lub b ustawy z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji
(Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680
i 1177) wobec banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek
powierniczy dla przedsigwziecia deweloperskiego Ilub zadania
inwestycyjnego tego dewelopera, zawiera umowe mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem.
W terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem deweloper informuje nabywce na
papierze lub innym trwatym nosniku o dokonanej zmianie i przekazuje
mu oswiadczenie banku, o ktorym mowa w art. 10 ust. 2.

Deweloper  dysponuje  srodkami  wyplacanymi z  otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w celu finansowania lub
refinansowania  przedsigwzigcia  deweloperskiego lub  zadania
inwestycyjnego, dla ktorego prowadzony jest ten rachunek.

Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego obcigzaja Dewelopera.

Srodki pieniezne wplacone przez nabywce na mieszkaniowy rachunek




powierniczy nie moga by¢ pomniejszone o koszty, oplaty i prowizje, o
ktérych mowa powyzej.

Wyplata srodkéw z mieszkaniowego rachunku powierniczego:

(wg. Ustawy z dnia 20.05.2021 r o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (Dz. U, 2021 poz. 1177))
Art. 16. 1. W zwigzku z realizacja przez dewelopera umowy
deweloperskiej lub umowy, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3,
bank wyptaca deweloperowi srodki pieniezne wptacone przez nabywce
na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30
dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu
zakonczenia danego etapu realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego, w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn
procentu kosztéw danego etapu okreslonego w harmonogramie
przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego oraz:
1) ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego albo
2) ceny lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego albo domu
jednorodzinnego i lokalu uzytkowego — w przypadku umowy, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 2 pkt [ lub 3.

2. W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonego w ich
harmonogramach, bank wyplaca deweloperowi pozostate na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym srodki pienigzne wptacone
przez nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu
wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa
wynikajace z umowy deweloperskiej lub umowy, o ktdrej mowa w art. 2
ust. 2 pkt 1 lub 3, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen osoéb
trzecich, z wyjatkiem obciazen, na ktore wyrazit zgode nabywea.

3. W zwiagzku z realizacja przez dewelopera umowy, o ktorej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 pkt 2 lub 4, bank wyptaca
deweloperowi $rodki pienigzne wplacone przez nabywce na otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od
dnia zawarcia umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, z
wyjatkiem kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztéw ostatniego etapu
okreslonego w harmonogramie przedsigwzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego oraz:

1) ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego albo
2) ceny lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego albo domu
Jednorodzinnego i lokalu uzytkowego — w przypadku umowy, o ktore;j
mowa w art. 2 ust. 2 pkt 2 lub 4.

4. Kwote nalezna za realizacj¢ ostatniego etapu przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, o ktérej mowa w ust. 3,
bank wyplaca deweloperowi po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego
umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z umowy, o ktdre;j
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 pkt 2 lub 4, w stanie
wolnym od obcigzen, praw i roszczen oséb trzecich, z wyjatkiem
obciazen, na ktdre wyrazit zgode nabywca.

Art. 17. 1. Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow
przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego przed
wypfata srodkéw pieni¢znych, o ktorych mowa w art. 16 ust. 11 3.

2. W trakcie kontroli bank ma prawo wgladu do rachunkéw bankowych
dewelopera oraz kontroli dokumentacji w zakresie dotyczacym
przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

3. Koszty kontroli ponosi deweloper.

4. Kontrola obejmuje:




1) sprawdzenie, czy:

a) deweloper posiada tytul wiasnosci albo prawo uzytkowania
wieczystego nieruchomosci, na ktorej jest prowadzone przedsiewziecie
deweloperskie lub zadanie inwestycyjne,

b) wobec dewelopera nie =zostalo wszczgte postepowanie
restrukturyzacyjne albo upadtosciowe, przez weryfikacje
wpisu w Krajowym Rejestrze Sadowym oraz informacji zawartych w
Krajowym Rejestrze Zadtuzonych,

c) deweloper posiada pozwolenie na budowe albo dokonal zgloszenia
budowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-
budowlanej nie wniost sprzeciwu,

d) planowane przez dewelopera przeznaczenie Srodkéw, ktére beda
wyplacone z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, jest
zgodne ze sposobem wydatkowania srodkéw okreslonym w art. 13,

e) wydatkowanie srodkéw wyptaconych z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego jest zgodne ze sposobem wydatkowania
$rodkdw okreslonym w art. 13,

f) deweloper nie zalega z podatkami i skladkami na ubezpieczenie
spoteczne i zdrowotne,

g) deweloper uregulowat wymagalne i bezsporne zobowigzania
pieniezne wobec wykonawcow lub podwykonawcow,

h) deweloper dokonal wplaty sktadki, o ktérej mowa w art. 49, w
naleznej wysokosci,

i) deweloper nie zalega ze zobowigzaniami wobec nabywcdw, ktorzy w
ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego odstapili od umowy na podstawie art. 43 ust. 1-6,

J) deweloper nie zalega wobec Deweloperskiego Funduszu
Gwarancyjnego ze zobowiazaniem wynikajacym z realizacji przez ten
fundusz zwrotu wplat nabywcy w sytuacji, o ktérej mowa w art. 48 ust.
1 pkt 6;

2) ustalenie przez wyznaczong przez bank osobe posiadajacy
odpowiednie uprawnienia budowlane, czy deweloper zakonczyt
okreslony w  harmonogramie etap realizacji przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, polegajace w
szczegblnosci na sprawdzeniu:

a) wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy,

b) udokumentowania faktycznego zaawansowania robot budowlanych
na poziomie wymaganym dla kontrolowanego etapu,
¢) uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie albo dokonania
zawiadomienia o zakonczeniu budowy — w przypadku zakorczenia robot
budowlanych.

5. Czynnosci kontrolne, o ktérych mowa w ust. 4 pkt 1 lit. d, f, g, i oraz
j» s8 wykonywane na podstawie oswiadczen dewelopera.

6. Przed dokonaniem wyptaty srodkow pienieznych, o ktérych mowa w
art. 16 ust. 3, bank przeprowadza czynnosci kontrolne, o ktérych mowa
w ust. 4 pkt 1 lit. a, b, d oraz f—j oraz pkt 2, oraz przeprowadza
weryfikacje posiadania przez dewelopera:

1) decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie lub zawiadomienia o
zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru budowlanego nie wnidst
sprzeciwu, oraz

2) zaswiadczenia o samodzielnosci lokalu — w przypadku umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2 lub 3

7. W przypadku:

1) negatywnej oceny jednego z elementow okreslonych w ust. 4 pkt 1 lit.
a, c—e oraz h lub pkt 2,

2) braku oswiadczen dewelopera, na podstawie ktérych sa wykonywane




czynnosci kontrolne, o ktérych mowa w ust. 4 pkt 1 lit. f, g, i oraz j,

3) wszczecia wobec dewelopera postgpowania restrukturyzacyjnego albo
upadlosciowego, o ktérym mowa w ust. 4 pkt 1 lit. b

— bank wstrzymuje wyptlate srodkéw pienieznych, o ktérych mowa w
art. 16 ust. 1 lub 3, i wyznacza deweloperowi termin na usuniecie
nieprawidlowosci.

8. Bank wyptaca deweloperowi srodki pieni¢zne, o ktérych mowa w art.
16 ust. 1 lub 3, wylacznie po usunigciu nieprawidtowosci, o ktorych
mowa w ust. 7.

9. Bank moze dokona¢ kontroli zakonczenia kazdego z etapow
przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego przed
wyplata srodkéw pienigznych, o ktorych mowa w art. 16 ust. 1 lub 3,
takze w zakresie szerszym niz okreslony w ust. 4, jezeli wynika to z
umowy zawartej z deweloperem.

Art. 18. 1. W przypadku odstapienia na podstawie art. 43 od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,
przez jedna ze stron, bank wyptaca nabywcy przypadajace mu Srodki
pienigzne pozostale na mieszkaniowym rachunku powierniczym w
nominalnej wysokosci niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o
odstapieniu od jednej z tych umow.

2. Przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio w przypadku odstgpienia od
umowy deweloperskiej przez syndyka na podstawie art. 98 ustawy z
dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1228
12320 oraz z 2021 r. poz. 1080 i 1177) lub przez zarzadce w trybie art.
298 ustawy z dnia 15 maja 2015 r. — Prawo restrukturyzacyjne (Dz. U. z
2020 r. poz. 814 1 1298 oraz z 2021 r. poz. 1080 i 1177).

Art. 19. 1. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, innego niz na
podstawie art. 43, strony przedstawia zgodne oswiadczenia woli o
sposobie podziatu srodkéw pienigznych zgromadzonych przez nabywce
na mieszkaniowym rachunku powierniczym.

2. Bank wyplaca srodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku
powierniczym w nominalnej wysokosci niezwlocznie po otrzymaniu
oswiadczen, o ktérych mowa w ust. 1.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

ING Bank Slqski S.A., ul. Sokolska 34, 40-086 Katowice

Harmonogram przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, w etapach

Etap I: zakup gruntu, projekt budowlany, stan
zerowy, w tym::

Zakup gruntu

Projekt budowlany

Wykopy

Podklady z kruszywa i chudego betonu
Fundamenty

Stupy, $ciany, podciagi piwnic

Stropy, schody piwnic

14,21 % | 31.08.2025r
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Etap II: stan surowy parter, Ip i [l p, w tym::
Zasypanie wykopow

Stupy, $ciany, podciagi B3 parter, Ip, lIp
Szyby windowe B3 parter, Ip, lIp

Stropy, schody B3 parter, Ip, lIp

[zolacje $cian piwnic budynku

11,98% | 30.11.2025r
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Etap III: stan surowy III p, IV p i Vp oraz dach
i roboty murowe, w tym::

Stupy, $ciany, podciagi B3 pietra II[, IViV

Szyby windowe B3 pigtra lIL, IVi V

Stropy, schody B3 pietra III, IVi V

Dach - konstrukeja

17,13% | 30.04.2026 r
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Roboty murowe - §ciany dzialowe piwnic,

parteruilp

6 Instalacje sanitarne B3 — piony

7 Instalacje elektryczne B3— mieszkania
parteru i I pietra

8 Instalacje wentylacji B3 - mieszkania

parteru i [ pietra

Etap IV: pokrycie dachu, dokoriczenie robot
murowych i wykonczenia - tynki,
stolarka okienna, posadzki oraz
instalacje, w tym::

Dach — pokrycie i wykonczenie

—

2 Roboty murowe — $cianki dziatowe II, III, IV
i V pietro
3 Roboty tynkarskie — parter, 1 i II pigtro
4 Stolarka okienna 16,79% | 31.08.2026 r
5 Posadzki - parter, 11 Il pietro
6 Instalacje sanitarne B3 — poziomy parteru,
I[illp
Instalacje elektryczne B3 — mieszkania II i
7 .
II1 pigtra
8 Instalacje wentylacji B3 - mieszkania
I11 III pietra
Etap V: instalacje oraz ciag dalszy stanu
wykonczeniowego i elewacja, w tym::
1 Stan wykoniczeniowy:
1.1 Tynki piwnic
1.2 Roboty tynkarskie — I1I, IV i V pigtro
1.3 Posadzki—III, IV i V pigtro
1.4 Elewacja — montaz ocieplenia 13,18% | 30.11.2026 r
2 Budynek B3 — instalacje:
2.1 Instalacje sanitarne B3 — poziomy Il i [V p
Instalacje elektryczne B3 - mieszkania IV i
22 .
V pigtra
23 Instalacje wentylacji B3 - mieszkania
) IV iV pietra
Etap VI: Roboty wykonczeniowe w budynku
B3 i garazach oraz dokonczenie elewacji
1. Roboty wykonczeniowe w budynku B3:
11 Elewacja — wykonanie tynku na
" ociepleniu i malowanie
1.2 Balustrady i przegrody
1.3 Posadzki piwnic z izolacjami
1.4  Posadzki nadzicmia (gresy)
1.5 Stolarka drzw%owa piwn.ic . 1513 % | 28.02.2027r
1.6 Stolarka drzwiowa nadziemia
2. Roboty wykonczeniowe w garazach:
2.1 Posadzki
2.2 Bramy
2.3 Malowanie
3. Roboty instalacyjne w garazach:
3.1 Instalacje sanitarne
3.2 Instalacje wentylacji
3.3 Instalacje elektryczne
Etap VII: malowanie w budynku, dostawa
windy, zagospodarowanie terenu wraz
z przytaczami sanitarnymi dla etapow
I-VII oraz dokoriczenie instalacji w 11,58 % | 30.05.2027r

B3:
1 Roboty wykonczeniowe w budynku B3:
1.1 _Roboty malarskie




1.2 Dostawa i montaz wind

Drogi, parkingi, chodniki, os§wietlenie
czgsciowe wykonanie zieleni — wykonane
w obrebie budynku B3

Przytacza sanitarne do budynku B3

4 Dokonczenie instalacji:

Instalacje sanitarne B3 — poziomy V pigtra,
montaz grzejnikow i licznikéw

Instalacje elektryczne B3 — oddymianie,
odgromowa i wyréwnawcza

Instalacje wentylacji B3 — klatki schodowej
i szybu windy

[\
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Zakonczenie VII etapu obejmuje uzyskanie
decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie.

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad waloryzacji

Zmiana ceny jest dopuszczalna:

- w razie zmiany stawki podatku VAT, z zastrzezeniem prawa
odstgpienia od umowy deweloperskiej w przypadku, gdy na skutek
zmiany stawki podatku VAT cena ulegnie zwi¢ckszeniu,

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ
MOWA w Art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5§ USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r O OCHRONIE PRAW
NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM.

Warunki, na jakich mozna odstapié od
umowy deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu  mieszkalnego lub  domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.

1. W przypadku, gdy w wyniku zmiany stawki podatku VAT cena
lokalu ulegnie zwigkszeniu, nabywca moze w terminie 30
(trzydziedci) dni od daty otrzymania zawiadomienia o zmianie
stawki VAT ztozy¢ pisemne os$wiadczenie o odstgpieniu od
umowy deweloperskiej. Po bezskutecznym uptywie tego terminu
Strony przyjmuja, ze nabywca wyrazit zgode na zmiane ceny.

2. Nabywca zgodnie z:

Art. 43.1 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. 2021 z 30
czerwcea, poz. 1177) ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej,
o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera odpowiednio elementow, o
ktorych mowa w art. 35, albo elementéw, o ktorych mowa w art. 36;
2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo
umowie, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sg
zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym
lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art.
35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22
prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o
zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zalgcznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym
lub jego zalacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe
deweloperska albo umowg, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, sa niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu
zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto
umowe deweloperska albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we




wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5, w terminie wynikajacym z tych umow;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem w
trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa
w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy Deweloperskiej;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o
ktérym mowa w art. 12 ust. 2, w terminie okreslonym w tym
przepisie;

10) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej
lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady
istotnej, o ktorym mowa w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazagdal wykonania umowy na podstawie art. 98
ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma
prawo odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od
dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed
skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy nabywca
wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw
wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie bezskutecznego
uplywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od
tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej
za okres op6Znienia w wysokosci réwnej odsetkom ustawowy,
naliczanym do ceny nabycia lokalu brutto za kazdy dzien
opbznienia, w lgcznej wysokosci nie wyzszej jednak niz 3.000,00
zt (trzy tysigce zlotych).

4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma
prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 [ub 5, po dokonaniu przez bank
zwrotu Srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3, co winno nastgpi¢ w
terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego.

5. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma
prawo odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 60 dni od
dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma
prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po uptywie 60 dni od
dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych
mowa w art. 12 ust. 1 tj. informacji o spelieniu warunku
gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a lub b ustawy z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji
wobec banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy




dla przedsiewzigcia deweloperskiego Dewelopera.

7. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku
niespelnienia przez nabywce swiadczenia pienieznego w terminie
lub wysokosci okre$lonych w umowie, mimo wezwania nabywcy
w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni
od dnia dorgczenia wezwania, chyba Ze niespelnienie przez
nabywce $wiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem
sity wyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,
w przypadku niestawienia si¢ nabywcy do odbioru lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego Iub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego dor¢czenia wezwania w formie
pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie sig
nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

Art. 44. 1. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa
odstgpienia, o ktérym mowa w art. 43 ust. 1, nie jest dopuszczalne
zastrzezenie, ze nabywcy wolno odstgpic od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, za zaptatg oznaczonej sumy.

2. W przypadku skorzystania przez nabywcg¢ z prawa odstgpienia,
o ktérym mowa w art. 43 ust. 1, umowa uwazana jest za
niezawartg, a nabywca nie ponosi zadnych kosztéw zwigzanych z
odstgpieniem od umowy.

3. Deweloper ma obowiazek niezwlocznie, jednak nie p6zniej niz
w terminie 30 dni od dnia otrzymania od nabywcy:

a) o§wiadczenia o odstapieniu od umowy,

b) zgody na wykreslenie roszczenia o przeniesienie  wiasnosci
nieruchomosci zlozonej w formie pisemnej z podpisami
notarialnie poswiadczonymi, w przypadku gdy zostal zlozony
wniosek o wpis takiego roszczenia do ksiegi wieczystej.

¢) podpisania faktury korygujace;j.

zwroci¢ nabywey $rodki wyptacone deweloperowi przez bank z
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z
realizacja umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 wedtug ich nominalnej wartosci.

4. W terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o
odstgpieniu = od  umowy  deweloper  przekazuje  do
Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktérym mowa w
rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach
obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i
Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz. U. z 2021
r. poz. 854 i 1177), zwanego dalej ,,Ubezpieczeniowym
Funduszem Gwarancyjnym”, w celu realizacji przez ten fundusz
zwrotu wplat nabywcow w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1
pkt 6, informacje o wysokosci srodkéw zwrdconych nabywey w
zwigzku z odstgpieniem przez niego od umowy i dacie dokonania
zwrotu tych srodkow.

Art. 45. 1. Oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi




wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust.
2, 1 jest zlozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi.

2. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktoérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, przez
dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8, nabywca jest
obowigzany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiggi wieczystej
odpowiednich roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2 oraz
udzieli takiej zgody 1 pelnomocnictwa przy umowie
deweloperskie;j.

W przypadku odstapienia od niniejszej umowy przez Dewelopera,
zobowigzuje si¢ on do zwrotu Nabywcy wylgcznie wptaconych
dotad przez Nabywce na konto Dewelopera kwot w wysokosci
nominalnej, po  potrgceniu  ewentualnych  odsetek  od
nieterminowych  wptat oraz  nieuregulowanych  kosztow
zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem lokalu i czesci
wspolnych, tj. oplaty naliczane na podstawie wskazan licznikow
za wode, Scieki, gaz i energi¢ elektryczng, a takze oplaty za
wywoz odpadow i sprzatanie czesci wspolnych oraz optaty na
fundusze: remonty, konserwacyjny i administratora, w terminie
trzydziestu (30) dni liczac od dnia:

- dorgczenia Nabywcy oswiadczenia o odstapieniu od umowy,

- otrzymania od Nabywcy zgody na wykreslenie roszczenia o
przeniesienie wlasnosci nieruchomosci zlozonej w formie
pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi, w przypadku
gdy zostal ztozony wniosek o wpis takiego roszczenia do ksiegi
wieczystej 1 nie zostata udzielona zgoda i pelnomocnictwo w
umowie deweloperskiej oraz podpisania faktury korygujace;.

INNE INFORMACJE

L. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z
domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie wlamkowe] czesci wilasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wylgcznego korzystania z czgsci nieruchomoscei stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje; - nie dotyczy (Srodki wiasne, na dzien dzisiejszy brak finansowania kredytem)

2) w przypadku uméw, o ktéorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o
zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czgsci wiasnosci lokalu uzytkowego po wplacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje. -
nie dotyczy (Srodki wlasne, na dzien dzisiejszy brak finansowania kredytem).

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w siedzibie przedsigbiorstwa w Olsztynie przy
ul. Lubelskiej 37¢ od poniedziatku do pigtku w godzinach 7% — 15% przez osobe zainteresowana zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sgdowego,




3) pozwoleniem na budowe, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst
sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji przez
spotke celowa — sprawozdaniem spétki dominujgcej oraz spotki celowe;;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu — do zapoznania si¢ po zakonczeniu inwestycji — w
chwili obecnej inwestycja jest w trakcie realizacji;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu — do zapoznania si¢ po zakonczeniu inwestycji — w chwili
obecnej inwestycja jest w trakcie realizacji;

8) aktem ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu — do zapoznania si¢ po zakornczeniu inwestycji — w
chwili obecnej inwestycja jest w trakcie realizacji;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywee lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wilasnosci nieruchomosci wraz
z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebna nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia,
jezeli takie obcigzenie istnieje. — nie dotyczy - w/w obciazenie nie istnieje (finansowanie $rodkami
wlasnymi, na dzien dzisiejszy brak finansowania kredytem),

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,
zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obciaZenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje. -
nie dotyczy - w/w obcigzenie nie istnieje (finansowanie srodkami wilasnymi, na dzien dzisiejszy brak
finansowania kredytem),

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w ING Bank Slaski S.A., ul. Sokolska 34, 40-086 Katowice, prowadzacym
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania
depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r.
poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ING Bank Slaski S.A., ul. Sokolska
34, 40-086 Katowice,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest
kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym
rachunku, a w granicach pozostalej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w zlotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytoéw oraz przymusowe] restrukturyzacji, srodki deponenta,
w terminie 3 miesigcy od dnia ich wplywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w
ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkow
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

— wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia




spelnienia warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

—~ ING Bank Slgski S.A., prowadzacy otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy korzysta takze z
nastepujacych znakow towarowych: znak numer R.165961, numer R.312989 oraz numer R.309355

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https.//www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324 z pdzniejszymi zmianami). Oddziat instytucji kredytowej w
rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem
gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z
dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji — nie dotyczy.




