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CZESC OGOLNA

[. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper Warminskie Przedsiebiorstwo Budowlane
»ROMBUD”  Spétka z  ograniczona  odpowiedzialnoScig,
zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000087713

Adres 10-408 Olsztyn, ul. Lubelska 37¢

NIP i REGON 739 05 15 648 | 510245630

Nr telefonu 089 532 02 77

Adres poczty elektronicznej developer@rombud.olsztyn.pl

Nr faxu 089 532 02 76

Adres strony internetowej dewelopera

www.rombud.olsztyn.pl

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Przyklad ukonczonego przedsiewziecia deweloperskiego
(nalezy wskazac¢ (o ile istniejg) trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Olsztyn, ul. Polna 5
Data rozpoczgcia 01.02.2008 r.
Data wydania ostatecznego pozwolenia na 21.11.2008 r.

uzytkowanie

Przyklad innego ukonczonego przedsiewzi¢cia deweloperskiego

Adres Olsztyn, ul. Kromera 2, 4, 6
Data rozpoczecia Pazdziernik 2009 r.
Data wydania ostatecznego pozwolenia na 07.07.2011 r.

uzytkowanie

Adres

Olsztyn, ul. Pimpickiego 2, 4, 6, 8, 10

Data rozpoczecia

Wrzesien 2010 r.

Data wydania ostatecznego pozwolenia na
uzytkowanie

2-06.03.2012 r.
4-29.10.2012 r.
6-21.06.2013 r.
8-18.11.2013 r.
10 - 29.10.2014 r.

Adres

Olsztyn, ul. Dorantta 22, 24, 26

Data rozpoczgcia

Grudzien 2013 r.

Data wydania ostatecznego pozwolenia na
uzytkowanie

24 —13.04.2015 r.
22 -31.07.2015r.
26-21.10.2015r.

Adres

Olsztyn, ul. Reymonta 2A, 2B

Data rozpoczgcia

Czerwiec 2018 r.

Data wydania ostatecznego pozwolenia na
uzytkowanie

25.09.2019 r.

Adres

Olsztyn, ul. Zamenhofa 12A

Data rozpoczecia

Lipiec 2017 r.

Data wydania ostatecznego pozwolenia na
uzytkowanie

22.10.2018 r.

Adres

Olsztyn, ul. Zamenhofa 12B

Data rozpoczecia

maj 2018 r.

Data wydania ostatecznego pozwolenia na
uzytkowanie

12.08.2019 r.




Adres Olsztyn, ul. Zamenhofa 12C
Data rozpoczgcia Pazdziernik 2018 r.
Data wydania ostatecznego pozwolema 2| 54 07.2020r.

uzytkowanie

Adres Olsztyn, ul. Zamenhofa 12D
Data rozpoczecia Lipiec 2019 r.
Data wydania ostatecznego pozwolenia na 16.10.2020 r.

uzytkowanie

Adres

Olsztyn, ul. Jagiellonczyka 20A

Data rozpoczgcia

Kwiecien 2019 r.

Data wydania ostatecznego pozwolenia na
uzytkowanie

23.11.2020 r.

Adres

Lidzbark Warminski, ul. Ornecka 4

Data rozpoczecia

Pazdziernik 2020 r.

Data wydania ostatecznego pozwolenia na
uzytkowanie -

13.12.2021 r.

Adres - Szczytno, ul. Jarostawa Dabrowskiego 13
Data rozpoczecia Pazdziernik 2020 r.
Data wydania ostatecznego pozwoleniana | 15.06.2022 r.

uzytkowanie

Adres

Olsztyn, ul. Wojciecha Ketrzynskiego 8A

Data rozpoczegeia

17.11.2021 r.

Data wydania ostatecznego pozwolenia na
uzytkowanie

31.08.2023 r.

Adres Olsztyn, ul. Juliana Tuwima 3
Data rozpoczecia 16.01.2023 r.
Data wydania ostatecznego pozwolema 02 | 51 10.2024 1.

uzytkowame

Adres

Szezytno, ul. Jarostawa Dabrowskiego 15A

Data rozpoczecia 08.08.2023 r.
D‘ata wydapla ostatecznego pozwolenia na 13.05.2025 r.
uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono Nie

(lub  prowadzi si¢)  postgpowania
egzekucyjne na kwotg powyzej 100 000z

II1.

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

res i nr dziatki ewidencyjnej i numer
obrebu ewidencyjnego

Olsztyn, ul. Mieczystawa Pimpickiego 1, dzialka ewidencyjna: nr
40/11 - obreb ewidencyjny nr 160 Olsztyn 160

Nr ksiegi wieczystej

OL 10/00149481/4

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomoéci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiegi wieczystej

Brak

W przypadku braku ksiggi wieczystej
informacja o powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci.

Nie dotyczy




Informacje dotyczace obiektow
istniejacych polozonych w sasiedztwie
inwestycji i wplywajacych na warunki
zycia., ' ‘

Teren inwestycji deweloperskiej objety jest Miejscowym plan
zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w Olsztynie
pomiedzy ulicami: Bartgskq, Biskupa Tomasza Wilczynskiego, Biskupa
Tadeusza Ploskiego i granicq Miasta, cze$¢ B uchwalonym Uchwatg Nr
LXXII/1077/24 Rady Miasta Olsztyna z dnia 19 kwietnia 2024r,

Inwestycja zlokalizowana jest pomigdzy ul. Mieczystawa Pimpickiego a
ul. Bratkowa i przediuzeniem ul. Doranta. W sasiedztwie inwestycji teren
okre§lony w planie miejscowym jako 20MW jest zabudowany i
zagospodarowany, znajduja si¢ tu budynki mieszkalne wielorodzinne.
Pozostale tereny sasiadujace z inwestycja deweloperska oznaczone w
planie miejscowym jako 18MW, 17MW czy 22MW maja przeznaczenie

| pod realizacj¢ budownictwa mieszkalnego wielorodzinnego natomiast

teren 22MWU ma tez funkcje ustugows lecz w ramach tej funkcji mozna
realizowaé jedynie ustugi nieucigzliwe. Wzdluz ulicy Bratkowej i
Grabowej jest istniejaca jak i planowana zabudowa jednorodzinna oraz
budynki mieszkalne wielorodzinne. Teren inwestycji deweloperskiej
wolny jest od jakichkolwiek ucigzliwosci, ulice gtéwne (Bukowskiego i
Ploskiego) znajdujg si¢ w odlegloéci ca’ 300 m. Przy ul. Ploskiego
znajduje sig linia tramwajowa co umozliwia bardzo dobra komunikacje z
miastem. Teren w bezposrednim sasiedztwie, oznaczony w planie
miejscowym symbolami 55ZP i1 57ZP to =zieleh urzadzona =z
dopuszczonym zagospodarowaniem obiektami matej architektury, placami
zabaw, urzadzeniami i elementami wyposazenia stuzacymi dostosowaniu
przeznaczenia terenu do funkcji rekreacyjnej i wypoczynkowej jak tez
przej$é pieszych, Sciezek rowerowych i placdéw przestrzeni publicznej.
Teren oznaczony w planie jako 25UZ przeznaczony jest pod ztobek i
zlokalizowany jest w odlegloéci ca’ 400 m od realizowanej inwestycji
deweloperskiej. W najblizszej okolicy znajduje si¢ dobrze rozbudowany
handel: m.in. DECATHLON, BIEDRONKA, INTER MARCHE, ALDI,
M. PARK Centrum Handlowe.

W odlegloéci niespetna 1 km jest Park Zacisze ze stawkiem z fontanng i
taweczkami wokét stawku oraz jezioro Bartgg z dobrze zagospodarowang

plaza gminna,

Akty planowania przestrzennego i inne
akty prawne na terenie objetym
przedsiewzigciem deweloperskim  lub.
Zadaniem inwestycyjnym

Plan og6lny gminy | BRAK — USTAWA z dnia 7 lipca 2023 r. (Dz.U. z
24 sierpnia 2023 r, poz. 1688)

o  zmianie ustawy o  planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych
innych ustaw wprowadza — plan ogdlny gminy w
randze aktu prawa miejscowego, ktdry ma byé
uchwalany obligatoryjnie dla catego obszaru
gminy. Gminy beda miaty czas na jego uchwalenie
do 1 stycznia 2026 r. Obowiazujace przed
wejsciem w zycie nowelizacji studia uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gmin zachowaja moc do dnia wejscia w zycie planu
ogblnego gminy w danej gminie, jednak nie diuzej
niz do dnia 31 grudnia 2025 r. i bedzie stosowato
si¢ do nich przepisy dotychczasowe. W dniu
02.10.2024 r ukazato sic w G.O Obwieszczenie
Prezydenta Olsztyna. o  przystapieniu  do
sporzadzenia planu ogdlnego Olsztyna — Uchwala
nr V/62/24 z 25.09.2024 r Rady Miasta Olsztyna.
Whioski do planu- mozna bylo sktadaé do
02.12.2024 1. ‘

Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Olsztyna
zatwierdzone Uchwala Nr XXXVII/660/13 Rady
Miasta Olsztyna z 15.05.2013
http://bip.olsztyn.eu/bip/dokument/292377/xxxvii




660 13 o zmianie studium uwarunkowan i kieru
nkow_zagospodarowania_przestrzennego miasta_o
Isztyna/

Migjscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

»Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
terenu polozonego w Olsztynie pomiedzy ulicami:
Bartgskq, Biskupa Tomasza Wilczynskiego, Biskupa
Tadeusza Ploskiego i granicq Miasta, czes¢ B”
uchwalony Uchwalg Nr LXXII/1077/24 Rady Miasta
Olsztyna z dnia 19 kwietnia 2024r. (Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Warminisko — Mazurskiego poz. 2765 z
17.05.2024 1)
https://prawomiejscowe.pl/UrzadMiastaOlsztyna/tabBro
wser/bags//3623/PLAN-ZAGOSPODAROWANIA-
PRZESTRZENNEGO

Miejscowy plan | Nie dotyczy
odbudowy
Inne Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla

terenu polozonego w Olsztynie pomiedzy ulicami:

Bartgskg, Biskupa Tomasza Wilczynskiego, Biskupa

Tadeusza Ploskiego i granicq Miasta, czes¢ B”

uchwalony Uchwala Nr LXXII/1077/24 Rady Miasta

Olsztyna z dnia 19 kwietnia 2024r. ustala zasady

ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego w

granicach planu j/n:

1) w granicach planu, ustugi nalezy ksztaltowac jako
nieucigzliwe, chyba ze ustalenia szczegdtowe
stanowig inaczej;

2) w granicach planu zabrania sig lokalizowania:

a) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?;

b) tymczasowych obiektow budowlanych, za
wyjatkiem  zaplecza  budowy,  obiektow
czasowych wystaw 1iimprez plenerowych oraz
obiektow dopuszczonych ustaleniami
szczegdtowymi,

c) wolnostojacych garazy lub zespolow garazy
jednokondygnacyjnych, z uwzglednieniem
zapisoOw  szczegétowych dla  poszczegolnych
terenow, zawartych w §16;

d) wolnostojacych budynkow gospodarczych;

e) powtarzalnych, typowych hal o charakterze
magazynowym i logistycznym;

f) obiektéw sportowych o funkcji zwiazanej ze
sportami ~ motorowymi  oraz  zwiazanych
z uzyciem broni palnej;

g) stacji paliw, myjni samochodowych,
z wylaczeniem terenu 23UH,;
h) warsztatow samochodowych, stacji

diagnostycznych, lakierni samochodowych oraz
komiséw samochodowych;

3) w granicach planu dopuszcza sig lokalizacje:

a) obiektéw matej architektury i urzadzen stuzacych
dostosowaniu terenu do funkcji sportu, rekreacji
i wypoczynku;

b) obiektéw  malej  architektury  shuzacych
utrzymaniu porzadku;

c) obiektow matej architektury shuzacych do
obstugi miejskiego transportu zbiorowego;

d) niezbednych urzadzen infrastruktury technicznej;
4) wprowadza si¢ zakaz stosowania ogrodzen




pelnyech na styku zabudowy =z terenami
przestrzeni publicznej;

5) wprowadza si¢ zakaz wygradzania terenéw
ulic, terendw komunikacji pieszo-rowerowej,
terenow  zieleni oraz terenéw zabudowy
wielorodzinnej, wcelu zachowania przez
nie ogolnodostepnego charakteru;

6) w granicach planu wprowadza si¢ nastgpujgce
zasady umieszczania szyldoéw:

a) nakazuje sig:

— sytuowanie szyldow w obrebie parteru budynku,
w ktoérym jest prowadzona dziatalno$é, na elewacii,
na ktérej znajduje si¢ glowne zewnetrzne wejscie
do prowadzonej dziatalnosci,

— sytuowanie szyldéw w sposob zgrupowany, jezeli
w budynku znajduje sig wigcej niz jedna
dziatalno$é, w szczegdlnoéei w formie poziomego
pasa reklamowego lub zgrupowane na S$cianie,
w sasiedztwie wejécia do budynku,

- stosowanie szyldéw o powierzchni nie wigkszej
niz: 1 m? dla szyldow plaszczyznowych, 1 m? dla
szyldow  wysiggnikowych, rozumianych jako
taczna powierzchnia dwoch stron ekspozycyjnych
szyldu; dla szyldow gléwnych — do 10%
powierzchni elewacji, na ktorej si¢ znajduja,

— stosowanie szyldow: o niejaskrawej kolorystyce,
bez: projekeji §wietlnych i elementow ruchomych,
emisji $wiatla o zmiennym natgzeniu, ekranéw
LED, LCD, itp., dostosowanych pod wzgledem
kolorystyki, stylu, formy i materiatu do kompozycji
architektonicznej i charakteru obiektu, na ktérym
sig znajduja;

b) dopuszcza sie;

- stosowanie  szyldow  plaszczyznowych
o powierzchni wigkszej niz 1 m?, o ile usytuowane
sa w poziomym pasie reklamowym,

— sytuowanie: maksymalnie dwoch szyldow na
nieruchomoéci, w szczegdlnoSci na elewacji
budynku, dla jednej dziatalnosci na niej
prowadzonej; powyzej poziomu parteru
budynku jedynie szyldow gtéwnych; szyldow

w formie zintegrowanej wolnostojacej,

w szczegodlnosci w formie pylonu; szyldéw na
ogrodzeniach budynkéw (przy wejéciu na teren
poses;ji), w ktérych dziatalno$é jest prowadzona,
szyldéw powyzej poziomu parteru budynku,

w formie zintegrowanej, wkomponowangj

w architekturg budynku, przy czym ich taczna
powierzchnia nie moze przekraczaé 15%
powierzchni elewacji na ktérej sig znajduja;
szyldéw gléwnych w formie totemu;

7) w granicach planu wprowadza si¢ nastgpujace
zasady umieszczania  wolnostojacych  tablic
i urzadzen reklamowych nie bedacych szyldem:

a) zakazuje sig:

- gytuowania w/w tablic i urzadzen reklamowych:
na terenach zieleni oraz w pasach dzielacych drog,
— gytuowania w/w tablic i urzadzen reklamowych




z wykorzystaniem projekcji $wietlnych
i elementéw ruchomych, emitujacych $wiatto
0 zmieniajacym natgzeniu, na wszystkich terenach
okre$lonych w planie;

b) dopuszcza sig:

— stosowanie stupow ogloszeniowo-reklamowych,
— podéwictlanie w/w  tablic reklamowych
i urzadzen reklamowych,

— stosowanie pylonéw cenowych wiloSci jeden
pylon na nieruchomoéci stacji paliw lub w pasie
drogowym przed ta nieruchomoscia,

- stosowanie dla dziatalnoéci prowadzonej na danej
nieruchomo$ci  alternatywnie: jednej tablicy
wolnostojacej, stuzacej reklamie dziatalnosci
prowadzonej na danej nieruchomosci, w odleglosci
min. 1 m od granicy dziatki na jej terenie; jednego
pylonu,  stuzacego  reklamie  dzialalno$ci
prowadzonej na danej nieruchomos$ci, w odleglosci
min. 1m od granicy dzialki, na jej terenie; jednego
urzgdzenia reklamowego typu: maszty flagowe
(maksymalnie 3) lub totem, stuzacego reklamie
dziatalno$ci prowadzonej na danej nieruchomosci,
w odlegtoéci min. 1m od granicy dziatki, na jej
terenie; przy odlegtoéci min. 30 m od najblizszej
wolnostojacej tablicy reklamowej lub
wolnostojacego urzadzenia reklamowego,

— stosowanie wolnostojacych tablic reklamowych,
w szczegolnosci billboardow: wzdhiz
dwujezdniowych drog, gltéwnych i zbiorczych;
w odlegtosci 50 m od skrzyzowati, przejazddw
kolejowych, mostéw, wiaduktéw oraz estakad;
w odleglosci 10m od zatok autobusowych;
wodlegtosci 10m od okien budynkéw;
o maksymalnej wysokoéci 9 m, przy zaloZeniu, ze
dolna pozioma krawedZ billboardu nie moze
znajdowac si¢ nizej niz 3 m nad poziomem terenu;
przy odlegto$ci migdzy noénikami po jednej stronie
co najmniej 100m; przy odleglodci nie mniejszej
niz 30m od pozostatych tablic reklamowych
i urzgdzen reklamowych; prostopadle do osi jezdni;
oile nie przestaniajg znakow drogowych, kamer
monitoringu  miejskiego  oraz  nie zagrazaja
bezpieczefstwu uzytkownikéw drég (pieszych,
rowerzystéw i zmotoryzowanych) inie utrudniaja
ich poruszania sig;

8) w granicach planu wprowadza si¢ nastgpujace
zasady  umieszczania  tablic  reklamowych
i urzadzen reklamowych nie bedacych szyldem, na
obiektach: '

a) zakazuje sie:

— sytuowania w/w tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych w sposob zastaniajacy okna oraz
ingerujacy w architekture budynku w szczegdlnosei
zaslaniajacy detale architektoniczne: gzymsy,
parapety, balustrady oraz na ogrodzeniach,

— stosowania w/w tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych, wykorzystujacych projekcje §wietlne
i elementy ruchome, emitujace §wiatto
0 zmieniajacym natezeniu,




— stosowania: baneréw, za wyjatkiem ogrodzen
placéw budow, nieruchomosci remontowanych,
nieruchomosci wystawionych ma sprzedaz lub
wynajem oraz podczas imprez miejskich
i okoliczno$ciowych oraz siatek reklamowych poza
budynkami remontowanymi;

b) dopuszcza sie:

- sytuowanie tablic reklamowych na ogrodzeniu
otaczajacym plac budowy,

— stosowanie tablic informujacych o sprzedazy badz
najmie nieruchomosci,

— pod$wietlanie w/w tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych,

— sytuowanie w/w tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych na pelnym murze, w szczegdlno$ci
$lepej §cianie budynku, pod warunkiem, Ze zajmuja
nic wigeej niz 30% tej Sciany (petnego muru),

— sytuowanie w/w tablic na pozostatych §cianach
budynku wiloéci maksymalnie jeden noénik dla
jednej dziatalno$ci pod warunkiem, ze: dotyczy
ustug mieszczacych si¢ w danym budynku; taczna
powierzchnia no$nikdéw nie jest wicksza niz 30%
powierzchni elewacji wejéciowej parteru budynku
(gdy znajduja si¢ w witrynie lokalu, zajmuja
nie wigcej niz 20% powierzchni okna),

— sytuowanie w/w tablic reklamowych ponizej linii
parapetOw pierwszego pigtra, W szczegdlnosei
w poziomym pasie reklamowym lub na markizie,

— sytuowanie w/w tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych w spos6b nie zastaniajacy okien
idetali architektonicznych oraz zharmonizowany
z kompozycja elewacji;

9) szczegdlowe ustalenia  w zakresic  ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego dotyczace
dziatki 40/11 okre$laja;

a) w ramach uzupekniajacej funkcji terenu nalezy
realizowaé ustugi nieucigzliwe;

b) funkcjg uzupelniajacq nalezy realizowaé na
poziomie parteru budynkdw;

¢) pozostale zasady zgodnie z ustaleniami ogélnymi
planu;

Ustalenia obowiazujacego migjscowego
planu zagospodarowania. przestrzennego

dla terenu objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Oznaczenie dziatek

w miejscowym | Dziatki 40/11 w obrgbie 160 lezy na terenie
planie 0znaczonym w miejscowym planie
zagospodarowania | zagospodarowania  przestrzennego  symbolem
przestrzennego 21MW;
objetych inwestycja
deweloperska;
Przeznaczenie Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem
terenu 21MW;

1.przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy

mieszkaniowej wielorodzinne;;

2.przeznaczenie uzupetniajace: teren ushug;
Maksymaln,al intensywno$¢ zabudowy — wskaZnik powierzchni
Intensywnosc calkowitej zabudowy (rozumianej jako suma
zabudowy powierzchni kondygnacji, po obrysie budynku),

podzielona przez powierzchni¢ terenu wg. planu

wynosi od 0,75 do 1,8




Maksymalna i

Brak okreslenia w planie miejscowym

minimalna
nadziemna
intensywnos$¢
zabudowy
Maksymalna wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchnia powierzchni  dziatki  objgtej inwestycja -
zabudowy maksymalna 25 %
Maksyrr,le}lna do 17,5 m a maksymalna liczba kondygnacji
wysoko$¢ .
nadziemnych zabudowy - 5
zabudowy
Minimalny udzial
procentowy 40% powierzchni dziatki
powierzchni
biologicznie
czynnej
Minimalna liczba | 1,2 stanowisko na 1 mieszkanie zlokalizowane w
miejsc do | granicach  terenu inwestycji, w tym w
parkowania wielostanowiskowych garazach lub parkingach

otwartych i wbudowanych w zabudowg.

Warunki  ochrony

§rodowiska i
zdrowia ludzi,
przyrody i
krajobrazu

Inwestycja nie zalicza si¢ do przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddziatywaé na §rodowisko,
okre$lonych w rozporzadzeniu Rady Ministrow z
9.11.2010 r w sprawie przedsigwzieé mogqgcych
znaczgeo oddzialywaé na Srodowisko (DZ. U. z
2019 r poz. 1839). Nie jest wymagane uzyskanie
decyzji o uwarunkowaniach §rodowiskowych. Wg
ustalen planu okre$la sig:

1) na obszarze objetym planem wystepuja tereny
chronione przed halasem, zgodnie z przepisami
dotyczacymi ochrony §rodowiska w zakresie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku, w
tym:

-dla terenow MW, jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej  wielorodzinnej i1 zamieszkania
Zbiorowego;

2)plan ustala nakaz zastosowania $rodkow
powodujacych zmniejszenie hatasu w strefie emis;ji
(odpowiednie usytuowania zabudowy, waly zielne,
zielei izolacyjna, ekrany akustyczne obsadzone
ro$linami lub inne $rodki techniczne) pomiedzy
terenami ustug Iub terenami drdg potencjalnie
generujacymi ten halas aterenami zabudowy
mieszkaniowej;

3) na terenie planu ustala si¢ nakaz dostosowania
projektu zagospodarowania dziatki do istniejacej
rzeZby terenu;

4)w granicach planu wprowadza si¢ nakaz
zagospodarowania terenu wokét drzew w sposéb
zapewniajacy ich naturalng wegetacjg;

5)w  projekcie  zagospodarowania  terenu,
powierzchnie  biologicznie  czynne  nalezy
wyznaczaé kierujac si¢ zasada, aby w pierwszej
kolejnosci chroni¢ cenne okazy wyksztatconej
zieleni wysokiej i éredniej, zielen stabilizujaca
skarpy oraz chroni¢ tereny pokryte wodami
powierzchniowymi;
6) nakaz  realizacji

parkingdw  w systemie




uwzgledniajacym 1 drzewo w obrebie parkingdw
na 4 miejsca parkingowe;

7) nakaz dostosowania projektu zagospodarowania
do istniejacych w terenie zbiornikéw wodnych;

8) nakaz  odprowadzania  wdéd  opadowych
i roztopowych z utwardzonych szczelnych
powierzchni ulic i parkingdéw do sieci kanalizacji
deszczowej, rowoéw melioracyjnych lub zbiornikow
wodnych,  pelniacych  funkcje  retencyjne,
zuwzglednieniem  ustalen  zawartych  w §
13 pkt 6 uchwaty;

9)wody opadowe iroztopowe pochodzace
z zanieczyszczonych — powierzchni  szczelnych
wymagaja oczyszczenia, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

10) nalezy dazy¢é do ograniczenia powierzchni
szczelnych  poprzez  stosowanie  materiatow
itechnologii ograniczajacych odptyw  wody
deszczowej, wcelu zapobiegania zmniejszeniu
naturalnej retencji w zlewni;

11)rowy melioracyjne — przeznaczone do
utrzymania wg przepisOw odrgbnych; dopuszcza
si¢ regulacje ich przebiegu, szeroko$ci oraz
skanalizowanie;

12) rowy melioracyjne, ktére pozostana otwarte, na
terenach  zielonych nalezy = wkomponowaé
w zagospodarowanie  terenu, jako  element
krajobrazowy;

13) dopuszcza si¢ budowg nowych zbiornikdéw
wodnych;

14) zaopatrzenie w wodg poprzez zbiorowy system
istniejacej 1 projektowanej sieci wodociggowej;

15) zaopatrzenie w cieplo projektowanej zabudowy
nalezy realizowaé, wpierwszej kolejnosci
w oparciu o miejski system  zbiorowego
zaopatrzenia w ciepto lub alternatywnie w oparciu
o indywidualne systemy w technologiach
niskoemisyjnych lub zeroemisyjnych;

16) zasady gospodarowania odpadami komunalnymi
okreslaja wiasciwe uchwaty Rady Miasta Olsztyna
w sprawie  ustalenia  szczegdlowych  zasad
utrzymania czystoéci i porzadku na terenie Gminy
Olsztyn, bedace aktem prawa migjscowego,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

17) nakazuje si¢ ukltadania nowo projektowanych

linii telekomunikacyjnych oraz
elektroenergetycznych jako doziemne;
18) na terenach zabudowy urzadzenia

telekomunikacyjne 1 elektroenergetyczne nalezy
realizowad¢ jako wbudowane w zabudowe,

Wymagania
dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego
na obszarach
szczegdlnego
zagrozenia
powodzig

Teren inwestycji nie zalicza si¢ do obszaréw

narazonych na niebezpieczefstwo powodzi. Plan

Miejscowy ustala:

l)teren objety opracowaniem potozony jest
w zasiggu wystgpowania dwdch  gléwnych,
wstepnie  rozpoznanych  zbiornikéw  wod
podziemnych w Polsce, oznaczonych jako GZWP
nr 213 ,,0lsztyn” oraz GZWP nr
205 ,,Subzbiornik Warmia”; stosuje si¢ przepisy




Prawa wodnego w zakresie ochrony zbiornikéw;

2) w granicach planu nie wystgpuja tereny gérnicze,
tereny narazone na niebezpieczefistwo powodzi
oraz tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas
ziemnych.

Warunki  ochrony
dziedzictwa
kulturowego i

zabytkdéw oraz dobr
kultury
wspotczesnej

l.w granicach planu wystepuja dwa stanowiska
archeologiczne objete ochrong: stanowisko nr XLIIT
na obszarze AZP 25-61/21 oraz stanowisko nr CVI
na obszarze AZP 25-61/63, dla ktérych wymagane
jest przeprowadzenie badan archeologicznych na
zasadach okre§lonych w przepisach odrgbnych;

2. orientacyjne polozenie stanowisk, o ktérych
mowa powyzejna obszarze planu o0znaczono
w zalaczniku nr 1 do Uchwaty.

Opisane powyzej stanowiska archeologiczne nie
dotycza dziatki 40/11 objetej przedmiotowa
inwestycja deweloperska.

Wymagania
dotyczace ochrony
innych terenéw lub
obiektéw

Teren inwestycji:

e nie znajduje si¢ w granicach terenéw gdrniczych

enie zalicza sig¢ do terenéw zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych

podlegajacych eznajduje si¢ w obrgbie udokumentowanych

ochronie na | gzbiornikéw wéd podziemnych

podstawie Przedsigwzigcie nie narusza wymagan przepisoéw

przepiséw odregbnych do ustawy o planowaniu i

odrgbnych zagospodarowaniu przestrzennym, w tym: ustawy
prawo wodne, ustawy o lasach, ustawy o ochronie
przyrody, ustawy prawo ochrony $rodowiska,
ustawy o ochronie gruntow rolnych i le$nych,
ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami, ustawy o drogach publicznych.

Warunki i| Teren inwestycji przylega do pasa drogowego.

szczegolowe Ustalenia planu miejscowego:

zasady obstugi w
zakresie
| komunikacji

a) nakaz zapewnienia obshugi komunikacyjnej
terenu zulicy 36KDD, ulicy Mieczystawa
Pimpickiego oraz zulicy dr Stanistawa Dorantta
(38KDD);

b) przesttzen publiczng na obszarze planu
stanowig; tereny drég publicznych KDG, KDZ,
KDL, KDD, tereny ogoélnodostgpnych drég
wewnetrznych ~ 40KDW  i41KDW,  tereny
komunikacji pieszo-rowerowej KP (z wylgczeniem
terenu 42KP), tereny zieleni urzadzonej 547ZP
i557P;

Warunki i
szczegblowe
zasady obstugi w
zakresie
infrastruktury
technicznej

istniejacych i
ustaleniami

infrastruktura techniczna — z
projektowanych sieci zgodnie =z
ogblnymi uchwaty.,

1) podstawa ustalef planu sg Programy Rozbudowy:
Wodociagéw, Kanalizacji Sanitarnej i Kanalizacji
Deszczowej oraz zatozenia do planu zaopatrzenia
w cieplo, energi¢ elektryczng ipaliwa gazowe
Miasta Olsztyna;

2) zachowuje sig, przy przystosowaniu do biezacych
potrzeb, istniejaca na obszarze planu infrastrukture
techniczna;

3) nakaz odprowadzania §ciekdéw sanitarnych do
miejskiej kanalizacji sanitarnej;

4) zaopatrzenie w wodg z istniejacej i projektowanej




sieci wodociagowej, przy uwzglednieniu przepiséw
dotyczacych zaopatrzenia w wodg do celow
przeciwpozarowych;

5) odprowadzenia i oczyszczanie wod opadowych
i roztopowych:

a) wprowadza si¢ nakaz odprowadzania wéd
opadowych i roztopowych z istniejacych
i projektowanych powierzchni szczelnych ulic
i parkingéw do sieci kanalizacji deszczowej, po
podczyszczeniu  w piaskownikach i separatorach
substancji  ropopochodnych, zuwzglgdnieniem
miejscowej retencji;

b) zagospodarowanie wod opadowych
i roztopowych z pozostalych powierzchni
szczelnych 1 utwardzonych (dachy, tarasy, ciagi
piesze, itp.) - w granicach nieruchomoéci; nalezy
ograniczyé stosowanie powierzchni szczelnych,
poprzez  uzycie  materialtdbw  1itechnologii
ograniczajacych odptyw wody deszczowej, w celu
zapobiegania zmnigjszaniu naturalnej retencji
w zlewni; w przypadku braku takiej mozliwosci
dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do
sieci kanalizacji deszczowej zuwzglednieniem
miejscowej retencji;

7) zaopatrzenie w gaz przewodowy — w inwestycji
deweloperskiej na dzialce 40/11 nie przewiduje
si¢ gazu natomiast plan miejscowy okre§la:

a) z istnigjacych iprojektowanych sieci gazowych
niskiego i §redniego ci$nienia;

b) nalezy  zachowaé normatywne odleglosci
projektowanych obicktéw iurzadzen od sieci
gazowej, na podstawie wlasciwych przepiséw;

8) zaopatrzenie w energig elektryczna;

a) na obszarze objetym planem zagospodarowania
przestrzennego zlokalizowane sg, sieci
elektroenergetyczne $redniego napigcia 15kV oraz
niskiego napiecia 0,4 kV;

b) zasilanie odbiorcéw - 7 istniejacych
i projektowanych sieci elektroenergetycznych,

¢) linie elektroenergetyczne nalezy projektowacé jako
podziemne;

d) stacje transformatorowe i rozdzielnice
elektryczne dopuszcza sig we wszystkich strefach
funkcyjnych, zapewniajac dojazd cigzkim sprzgtem
i dostgpnoéé eksploatacyjna;

9) telekomunikacja:

a) zaopatrzenie odbiorcéw wlacza telefoniczne

7 istniejacej i projektowanej sieci
telekomunikacyjnej, zgodnie Z przepisami
odrgbnymi;

b) linie telekomunikacyjne nalezy projektowaé jako
podziemne;

¢) rozdzielnice telekomunikacyjne nalezy
rozmieszcza¢ w liniach rozgraniczajacych drog,
zieleni lub wbudowywad w zabudowg;

10) zaopatrzenie ~ w cieplo  zabudowy  nalezy
realizowaé w pierwszej kolejnoSci w oparciu
o miejski system cieplowniczy; dopuszcza sie
stosowanie rozwigzan indywidualnych,




realizowanych w technologiach niskoemisyjnych
lub zeroemisyjnych;

1) realizacje  zewngtrznych  sieci  iurzadzen
technicznego uzbrojenia terenu wraz
z przytaczeniami dziatek budowlanych w zakresie
zaopatrzenia w energi¢ elektryczng icieplng oraz
gaz  przewodowy  zapewniaja odpowiednio
wlaSciwe przedsigbiorstwa energetyczne w trybie
przepisOw prawa energetycznego;

) ustalonymi w planie obszarami lokalizacji sieci

infrastruktury  technicznej iurzadzen znimi

zwigzanych sa: tereny drég publicznych, tereny
drég wewngtrznych, tereny komunikacji pieszo-

rowerowej, tereny  zieleni oraz  tereny
elektroenergetyki;

B)w uzasadnionych technicznie przypadkach
dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen

infrastruktury technicznej na pozostatych terenach,

nie wymienionych w powyzszych zasadach obstugi,

jednak wtaki sposbéb, aby mozliwe bylo
zagospodarowanie dzialki zgodne zjej
przeznaczeniem;

A)w granicach calego planu ustala si¢ nakaz
zapewnienia technicznych paséw eksploatacyjnych
dla istniejacych i projektowanych sieci
infrastruktury technicznej oraz stref
kontrolowanych dla istniejacych i projektowanych
sieci gazowych; zapewnienie pasow
eksploatacyjnych  oraz  stref kontrolowanych
obowiazuje rowniez przy projektowaniu i realizacji
trwatych elementéw zagospodarowania terenu
w postaci tarasow, matej architektury, ogrodzen,
urzadzen sportowo-rekreacyjnych, ogrodéw
kawiarnianych, drzew i ro$linno$ci
o rozbudowanych systemach korzeniowych.

e gospodarka odpadami komunalnymi — wg. zasad
okre§lonych w ustawie z 13.09.1996 r o
utrzymaniu czystoéci i porzadku w gminach (tj.
DZ.U. z2018 1, poz. 1454 ze zm.).

Ustalenia obowiazujacego miegjscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek Iub ich fragmentéw,
znajdujacych si¢ w odlegloéci do 100 m
od granicy terenu objetego
przedsigwzieciem deweloperskim  lub
zadaniem inwestycyjnym.

~Miejscowy  plan
zagospodarowania
przestrzennego dla
terenu poloZonego
w Olsztynie
pomiedzy ulicami:
Bartgskg, Biskupa
Tomasza
Wilczynskiego,
Biskupa Tadeusza
Ploskiego i granicq
Miasta, czes¢ B”
uchwalony
Uchwata
LXX11/1077/24
Rady Miasta
Olsztyna z dnia 19
kwietnia 2024r.

Nr

Sasiadujace dziatki z realizowana inwestycja
deweloperska w obrgbie powyzszego planu
oznaczone sg symbolami 22MWU; 20MW; 19MW;
18MW,; 577ZP; 55ZP oraz symbolami 36KDD;
38KDD;




Przeznaczenie
terenu

Oznaczonego symbolem 22MWU:

1.przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug
Oznaczonego symbolem 20MW:

1, przeznaczenie podstawowe: teren
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
2. przeznaczenie uzupeliajace: teren ustug
Oznaczonego symbolem 19MW:

1. przeznaczenie podstawowe: zabudowy
mieszkaniowe; wielorodzinnej
2. przeznaczenie uzupelniajace: teren uslug
Oznaczonego symbolem 18MW:

1. przeznaczenie podstawowe: zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej
2. przeznaczenie uzupelniajace: teren ustug
Oznaczonego symbolem 577P:

1D przeznaczenie podstawowe: zielen
urzadzona

Oznaczonego symbolem 55ZP:

1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona,;
Oznaczonego symbolem 36KDD i 38KDD:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drdg
dojazdowych

Maksymalna
intensywno$¢
zabudowy

intensywno$§¢ zabudowy - wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy (rozumianej jako suma
powierzchni kondygnacji, po obrysie budynku),
podzielona przez powierzchnig terenu wg. planu
Wynosi:

Terenu 22MWU: 0od 0,75 do 1,5

Terenu 20MW: 0d 0,75 do 1,5

Terenu 19MW: 0od 0,75 do 1,5

Terenu 18MW: 0od 0,75 do 1,25

Terenu S577P, 557P: w zwiazku z zakazem
zabudowy obiektami budowlanymi — nie ustalono
wskaznikéw intensywnoéci zabudowy.

Terenu 36KDD, 38KDD,: nie wustala sie
wskaznikéw zabudowy

Maksymalna
minimalna
nadziemna
intensywno$c¢
zabudowy

Brak okre$lenia w planie miejscowym

Maksymalna
powierzchnia
zabudowy

wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do

powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja -

a) dla terenu 22MWU; 20MW; 19MW; 18MW -
maksymalna 25 %

b) dla terenu 55ZP i 57ZP - w zwiazku z zakazem
zabudowy budynkami — nie ustalono
wskaznikdw zagospodarowania terenu,

)

Maksymalna
wysoko§é
zabudowy

Terenu 22MWU: max. - 17,5 m przy czym max.
liczba kondygnacji nadziemnych — 5
Terenu 20MW: max. — 20,0 m przy czym max.
liczba kondygnacji nadziemnych — 5
Terenu 19MW: max. — 15,0 m przy czym max.
liczba kondygnacji nadziemnych — 4
Terenu 18MW: max. — 12,0 m przy czym max.
liczba kondygnacji nadziemnych — 3




Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie
czynnej

Terenu 22MWU: 40% powierzchni dziatki

Terenu 20MW: 30% powierzchni dziatki

Terenu 19MW.: 40% powierzchni dziatki

Terenu 18MW: 40% powierzchni dziatki

Terenu 55ZP, 57ZP. w zwiazku z zakazem
zabudowy budynkami — nie ustala si¢ wskaznikow
zagospodarowania terenu.

Minimalna liczba
miejsc do
parkowania

Wskazniki m-¢ postojowych dla samochodéw wg.
ustalen ogblnych planu (dla dziatek sasiadujacych z
inwestycja deweloperska):

Plan ustala si¢ nakaz zabezpieczenia odpowiedniej

liczby miejsc  postojowych  zlokalizowanych

w granicach terenu inwestycji, W tym

w wielostanowiskowych garazach lub parkingach

otwartych iwbudowanych w zabudowg, zgodnie

z ponizszym wskaznikiem dla funkcji terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa: min. 1,2 stanowisko
postojowe na 1 mieszkanie;

b) obiekty uslugowe ihandlowe: min. 25 miejsc
postojowych na. 1000 m? powierzchni uzytkowej;

c) obiekty ustug biurowych iadministracji: min.
25 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych;

d) gastronomia: min. 20 miejsc na 100 miejsc
uzytkowych;

e) obiekty sportowe: min. 25 miejsc postojowych na
100 miejsc uzytkowych;

f) szkoly:  min. . 5 miejsc  postojowych na
100 uczniéw i zatrudnionych;

g) obiekty ustug noclegowych: min. 3 miejsca
postojowe na 10 t6zek;

h) obiekty ustug zdrowia iopieki spolecznej: min.
10 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni
uzytkowes;

6)w granicach planu wustala si¢ nakaz
zabezpieczenia minimalnej liczby stanowisk
postojowych dla pojazddéw zaopatrzonych w karte
parkingowsa w iloéci:

a)1l stanowisko - jezeli liczba stanowisk
postojowych wynosi 6-15;

b)2 stanowiska - jezeli liczba stanowisk
postojowych wynosi 16-40;

c)3 stanowiska - jezeli liczba stanowisk

postojowych wynosi 41-100;

d) 4% ogdblnej liczby stanowisk postojowych jezeli
ogélna liczba stanowisk postojowych wynosi
wigeej niz 100;

7) ustala sie nakaz zabezpieczenia miejsc

postojowych dla roweréw, w ilo§ci min. 10%

liczby projektowanych miejsc postojowych dla

samochoddw. Miegjsca postojowe dla rowerdw
nalezy realizowaé z wykorzystaniem urzadzen

(stojakéw rowerowych) trwale umieszczonych

w podtozu, przy czym dopuszcza sig czgSciowe

lub cato$ciowe zadaszenie miejsc postojowych.




Ustalenia ~ decyzji o  warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji - inwestycji  celu publicznego
dla terenu objetego przedsicwzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku  braku
migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy | Nie  dotyezy —~  funkcje  zabudowy i
i zagospodarowania | zagospodarowania terenu okre§la ,,Miejscowy plan
terenu zagospodarowania  przestrzennego dla  terenu
polozonego w  Olsztynie  pomiedzy  ulicami:
Bartgskg, Biskupa Tomasza Wilczynskiego, Biskupa
Tadeusza Ploskiego i granicq Miasta, czegsé B”
uchwalony Uchwaly Nr LXXII/1077/24 Rady
Miasta Olsztyna z dnia 19 kwietnia 2024r,

Cele zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty
Nie dotyczy - cele zabudowy i

forma architektoniczna

— zagospodarowania  terenu  okrefla
usytuowanie linii zabudowy

Intensywno$¢ wykorzystania | »Miejscowy  plan  zagospodarowania

terenu przestrzennego dla terenu pofozonego w

warunki ochrony §rodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu Biskupa Tomasza Wilczyhiskiego, Biskupa

Olsztynie pomiedzy ulicami: Bartgskg,

wymagania dot. zabudowy i
zagospodarowania  terenu
polozonego na obszarach | czes¢ B”  uchwalony Uchwalg Nr

szozegblnego  zagrofenia | yx11/1077/24 Rady Miasta Olsztyna z
powodzig

Tadeusza Ploskiego i granicq Miasta,

warunki ochrony dziedzictwa | dnia 19 kwietnia 2024r.
kulturowego i zabytkdéw oraz
débr kultury wspblczesnej

| obiektéw podlegajacych

wymagania dotyczace
ochrony innych terendéw Iub

ochronie na  podstawie
przepisdw odrebnych

warunki 1 szczegblowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

warunki 1 szczegllowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej
nadziemna intensywno$¢
zabudowy

wysokoé¢ zabudowy




Informacje dotyczace przewidzianych
inwestycji w promieniu 1 km od terenu

objgtego przedsigwzieciem
deweloperskim -~ lub zadaniem
inwestycyjnym (dotyczace w

szczegblnosci budowy lub - rozbudowy
drég, budowy linii  szynowych oraz
przewidzianych korytarzy powietrznych,
a takze znanych innych inwestycji
komunalnych, w szczegoblnosci
oczyszczalnie §ciekdw, spalarnie §mieci,
wysypiska, cmentarze; zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

1.

decyzjach o
zabudowy

warunkach

1

zagospodarowania terenu

decyzjach o $rodowiskowych

uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

miejscowych
odbudowy

planach

4.

Z informacji podanych przez Zarzad
Drog, Zieleni i Transportu w Olsztynie
(pismo TD.4712.3.6.2024.HS z
21.11.2024 1) ZDZiT nie planuje
realizacji inwestycji polegajacych na
budowie lub rozbudowie drég czy
budowie linii szynowych.

Generalny Dyrektor Drog Krajowych i
Autostrad pismem O/OL.D-
5.0130.194.2024BS z 15.11.2024 r
poinformowat, Zze w promieniu 1
kilometra od  terenu  objgtego
przedsigwzigciem deweloperskim na
dziatce 40/11, obreb 160 m, Olsztyn
nie sa planowane prace zwigzane z
budowa lub  rozbudowa  drég
krajowych bedacych w zarzadzie
tutejszego Oddzialu GDDKIiA.

Urzad Miasta Olsztyna — Wydzial
Urbanistyki i Architektury w Olsztynie
pismem UA.6724.4.33.2024 z
15.11.2024 r poinformowal, ze w
promieniu 1 km od inwestycji
deweloperskiej realizowanej na dzialce
40/11, obr¢b 160 m. Olsztyna nie
przewiduje sig¢ inwestycji w zakresie
budowy linii  szynowych  oraz
przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych

takich jak oczyszczalnie S$cickéw,
spalarnie §mieci, wysypiska,
cmentarze, zawartych w mapach

zagrozenia powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego. Na wskazanym
terenie nie wydano réwniez w tym
zakresie  decyzji o  warunkach
zabudowy, nie =zostaly uchwalone
uchwaly: o obszarach ograniczonego
uzytkowania oraz  migjscowych
planach  odbudowy. W  zakresie
budowy i rozbudowy drég Prezydent
Olsztyna wydat Decyzja ZRID nr
1/2022 z 23.09.2022 r zatwierdzajaca
projekt zagospodarowania terenu oraz
projekt architektoniczno — budowlany 1
udzielenie zezwolenia na realizacjg
inwestycji drogowej: budowa drogi
gminnej wraz z infrastruktura w ciagu
ul. Bratkowej, polozonej wzdluz
granicy Gminy Olsztyn 1 Gminy
Stawiguda, Obecnie nie jest znany
termin realizacji w/w zadania.

Polskie Koleje Panstwowe




mapach zagrozenia
powodziowego 1 mapach
ryzyka powodziowego

poinformowaly, Ze na terenie miasta i
gminy Olsztyn w promieniu 1 km od
dziatki ewidencyjnej nr 40/11, obreb
160 miasta Olsztyna PKP S.A. nie
posiada w  ewidencji  dziatek
potozonych w w/w obrebie. Na terenie
miasta Olsztyna realizowana jest
inwestycja pn. ,Budowa Dworca
Olsztyn Glowny wraz z modernizacja
uktadu torowo-peronowego i
infrastruktury kolejowej”. Inwestycja
obegjmuje budowe nowego budynku
dworca kolejowego oraz
zagospodarowanie placu dworcowego
z parkingami, podjazdami i strefa
dedykowana dla podréznych. Przyjety
do realizacji projekt ma strategiczny
charakter z punktu widzenia spoteczno
— gospodarczego oraz wojewddzkiego
m. Olsztyna. Przedmiotowa inwestycja
realizowana jest w odlegto$ci znacznie
przekraczajacej 1 km od inwestycji
deweloperskiej na dziatce nr 40/11,
obreb 160 m. Olsztyna.
Regionalna  Dyrekcja ~ Ochrony
Srodowiska w Olsztynie dla obrebu
160 m. Olsztyna w 2024 r nie wydata
decyzji 0 §rodowiskowych
uwarunkowaniach w w/w rejonie.
Pismem WSL.402.1397.2024 KK z
12.11.2024 r podany zostal link

kierujacy do ‘wszystkich
opublikowanych przez RDOS w
Olsztynie kart:

https://www.gov.pl/web/rdos-olsztyn,
w zaktadce Zalatw sprawg -
Publicznie dostgpny wykaz danych o
dokumentach zawierajacych
informacje o $rodowisku 1 jego
ochronie.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,

mogace mieé znaczenie dla

terenu objetego przedsiewzigciem

deweloperskim lub zadaniem inwestycyjn

decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji drogowej

budowa drogi gminnej wraz z
infrastruktura w ciagu ul.
Bratkowej, potozonej wzdtuz
granicy Gminy Olsztyn i
Gminy Stawiguda. Obecnie
nie jest znany termin realizacji
w/w zadania.

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

brak




decyzja o zezwoleniu na realizacjg brak
inwestycji w zakresie lotniska uzytku

publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacjg brak
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji brak

inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji brak
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji brak
regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji brak
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacjg brak
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji brak
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

decyzja o ustaleniu lokalizacji brak
strategicznej inwestycji w  sektorze

Czy jest pozwolenie na budowg? - | tak

Czy  pozwolenie - na budowe jes tak aie
ostateczne? o

Czy pozwolenie na budowg jest tak nie
zaskarzone? - ,

Nr pozwolenia na budowg oraz nazwa
organu, ktéry je wydat :

Decyzja Nr II — 50/2025 z dnia 20.02.2025 r. wydana przez Prezydenta

| Olsztyna na budowg budynku mieszkalnego wielorodzinnego B3 wraz z

zagospodarowaniem terenu (o§wietlenie zewngtrzne =z instalacja
zewnetrzna, plac gospodarczy z obudowanymi §mietnikami, zewnetrzne
miejsca postojowe, parkingi dla rowerdw, dojazdy, droga wewnetrzna
stanowigca ciag pieszo — jezdny, chodniki, tarasy zielone, mury oporowe,
gazony z zielenia, plac zabaw, plac rekreacji, teren zieleni urzadzonej)
oraz zjazdem Nr 1 od strony pétnocnej, na dziatkach nr 40/11, 40/4 obrgb
160 przy ul. Pimpickiego w Olsztynie. .

Decyzja Nr 11-273/2025 z dnia 07.10.2025 r. o zmianie decyzji w sprawie

pozwolenia na budowg polegajaca na zatwierdzeniu zamiennego projektu
budowlanego oraz udzieleniu pozwolenia na budowe budynku
mieszkalnego wielorodzinnego B2 z zagospodarowaniem terenu zgodnie z
zamiennym projektem zagospodarowania terenu i projektem arch.-
budowlanym

Decyzja Nr 11-328/2025 o zmianie decyzji w sprawie pozwolenia na
budowe polegajaca na  zatwierdzeniu  zamiennego  projektu
zagospodarowania terenu, zatwierdzenie projektu architektoniczno-
budowlanego oraz udzieleniu pozwolenia na budowg dwéch budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych B1 i Bla.

Data uprawomocnienia si¢ decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie budynku.

Inwestycja w trakcie realizacji




Numer zgloszenia budowy, o ktdrej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r — Prawo budowlane
(Dz.U. z 2020 r poz. 1333, 2127 i 2320
oraz z 2021 r poz. 11, 234, 282 i 784)
oraz oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgloszenia, wraz z informacja
o braku wniesienia sprzeciwu przez ten
organ.

Nie dotyczy

Data  zakonczenia
jednorodzinnego

budowy domu

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia prac budowlanych

Planowane rozpoczecie prac budowlanych — 26 marzec 2025 r.
Planowane zakonczenie prac budowlanych — 31.10.2026 r.
Planowane przekazywanie mieszkan — 30.11.2026 r

Opis B rze d.s iqwziqcig aesicloperskisgs | Lnacaba bidynkow Przedsigwzigcie deweloperskie realizowane jest
lub zadania inwestycyjnego ) s

pod nazwa: ,Spacerowe Zacisze”, w ramach
ktérego zostang wybudowane cztery budynki
mieszkalne  wielorodzinne o  oznaczeniach
budowlanych B1, B1A, B2, B3, z garazami
podziemnymi wielostanowiskowymi.
Ww. przedsigwzigcie deweloperskie  zostalo
podzielone na 4 zadania inwestycyjne, natomiast
prospekt informacyjny obejmuje zadanie
inwestycyjne nr 1, ktore obejmuje realizacje
budynku mieszkalnego wielorodzinnego o
oznaczeniu budowlanym B3

Rozmieszczenie NN e e 3

budynkéw na : :

nieruchomosci

(nalezy podaé

minimalny  odstgp 24,80 mb.

pomiedzy

budynkami):

Sposdb  pomiaru powierzchni lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego

PN-ISO 9836:2022-07

Zamierzony sposob i procentowy udziat
zrodel finansowania przedsigwzigcia
deweloperskiego ub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj

inne

posiadanych
finansowych — kredyt, $rodki wiasne,

srodkéw | §rodki wlasne

Deweloper nie  wyklucza
mozliwosci zaciagnigcia
kredytu na potrzeby realizacji
przedsiewzigcia
deweloperskiego




W nastgpujacych instytucjach | Nie dotyczy

finansowych (wypehia si¢ w przypadku

kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Bankowy  rachunek | Otwarty Zamkniety

powierniczy shuzacy

gromadzeniu §rodkéw | Tak Nie

nabywcy

Wysokosé stawki procentowej, wedtug 0,45 %

ktorej jest obliczana kwota sktadki na | wg Rozporzadzenia  Ministra

Deweloperski Fundusz Gwarancyjny Rozwoju i Technologii z dnia 21

czerwca 2022r (Dz. U, 2022
: poz..1341 2z 27.06.2022r)

Gléwne zasady funkcjonowania | Otwarty rachunek powierniczy stuzy gromadzeniu $rodkdéw pienigznych
wybranego  rodzaju = zabezpieczenia | wplacanych przez nabywce na cele okreslone w umowie deweloperskie;
srodkéw albo jednej z uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,3 lub 5 lub ust. 2

Ustawy z dnia 20.05.2021 r o ochronie praw nabywcy Ilokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (Dz. U, 2021 poz. 1177). Wyplata zdeponowanych
§rodkéw nastepuje  zgodnie =z harmonogramem przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okre$lonym w jednej z tych
umow.

Deweloper, ktory rozpoczyna sprzedaz ¢, podat do publicznej wiadomosci
informacje na temat rozpoczecia procesu oferowania lokali mieszkalnych
oraz gotowy jest do zawierania z nabywcami umoéw deweloperskich albo
umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2., ma
obowigzek zawarcia umowy otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego  albo  zamknigtego  mieszkaniowego  rachunku
powierniczego, zwanego  dalej ,mieszkaniowym  rachunkiem
powierniczym”, dla danego przedsiewzigcia deweloperskiego.

Deweloper jest obowiazany do posiadania mieszkaniowego rachunku
powierniczego prowadzonego dla danego przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego do dnia, w ktérym nastapi
przeniesienie praw z ostatniej umowy deweloperskiej lub ostatniej
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2, w ramach
tego przedsiewzigcia lub zadania.

Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje
wplaty i wyptaty odrgbnie dla kazdego nabywcy, a na Zadanie nabywcy
podaje szczegblowe informacje dotyczace wplat i wyptat dokonanych w
wykonaniu umowy, ktérej strona jest nabywca wystepujacy z zadaniem
udzielenia informacji, takie jak data oraz kwoty wplat i wyptat (subkonta
istniejq wylgcznie w postaci zapiséw informatycznych (konta ksiggowe
prowadzone pozabilansowo przez Bank), ktorym nie odpowiadajg
rzeczywiste rachunki bankowe).

Nabywca dokonuje wplat na mieszkaniowy rachunek powierniczy
zgodnie z postgpem realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego.

Wysoko$é wplat dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od
faktycznego stopnia realizacji poszczegélnych etapéw przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreSlonych w ich
harmonogramach.

Nabywca dokonuje wplat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po
zakonczeniu danego etapu przedsiewzigeia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, okre§lonego w ich harmonogramach.

Deweloper informuje nabywce na papierze lub innym trwatym noéniku o
zakoniczeniu danego etapu przedsigwzigeia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego.

Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego




przystuguje wyltacznie bankowi i tylko z waznych powoddw.

Termin wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
wynosi 60 dni, z zastrzeZzeniem ze termin ten ulega skréceniu, w
przypadku gdy przed jego uplywem deweloper zawrze umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem,

Bank informuje nabywce na papierze lub innym trwalym no$niku o
terminie, w ktérym wypowiedzial umoweg mieszkaniowego rachunku
powierniczego, w terminie 10 dni od dnia jej wypowiedzenia.,

W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego deweloper niezwlocznie zawiera z innym bankiem umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie pozniej niz w
terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez bank, z
zastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie
takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w
przypadku umowy, ktéra zostata wypowiedziana.

Srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku
powierniczym sa niezwlocznie przekazywane przez bank, w kitérym
dotychczas prowadzono taki rachunek, na mieszkaniowy rachunek
powierniczy otwarty przez dewelopera w innym banku, po przedstawieniu
przez dewelopera o$wiadczenia z tego banku potwierdzajacego, ze
rachunek, na ktéry majg byé przekazane §rodki, jest mieszkaniowym
rachunkiem powierniczym w rozumieniu ustawy.

W przypadku gdy deweloper nie przedstawi o$wiadczenia banku, o
ktérym mowa powyzej w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego, bank niezwlocznie zwraca
nabywcom $rodki znajdujace si¢ na tym rachunku.

W czasie obowiazywania umowy, umowa o prowadzenie mieszkaniowego
rachunku powierniczego nie moze ulec zmianie bez zgody nabywcy, z
wyjatkiem  wysokoSci  oprocentowania  $rodkdéw  pienigznych
gromadzonych na tym rachunku, z tym Ze sposob ustalania wysoko$ci
oprocentowania jest okre§lony w tej umowie.

Deweloper, w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego w trybie, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 (tj.
zawarcia z nowym bankiem umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego po wypowiedzeniu umowy przez bank pierwotnie
prowadzacy taki rachunek), informuje nabywceg na papierze lub innym
trwaltym noéniku o dokonanej zmianie natomiast Nabywca moze
wstrzymaé dokonywanie kolejnych wplat na mieszkaniowy rachunek
powierniczy do czasu wykonania przez dewelopera w/w obowigzku,
Deweloper, w terminie 30 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci

informacji 0 spelnieniu warunku
gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a lub b ustawy z dnia 10 czerwca
2016 r. 0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,

systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji
(Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680
i 1177) wobec banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy

dla przedsiewzigcia deweloperskiego lub zada-
nia inwestycyjnego tego dewelopera, zawiera umowe mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem.

W terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem deweloper informuje nabywce na
papierze lub innym trwatym no$niku o dokonanej zmianie i przekazuje mu
o$wiadczenie banku, o ktorym mowa w art. 10 ust. 2.

Deweloper  dysponuje  §rodkami  wyplacanymi z  otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w celu finansowania lub
refinansowania  przedsiewzigcia  deweloperskiego  lub  zadania
inwestycyjnego, dla ktérego prowadzony jest ten rachunek.

Koszty, oplaty i prowizje za prowadzenie otwartego mieszkaniowego




rachunku powierniczego obcigzaja Dewelopera.

Srodki pienigzne wplacone przez nabywce na mieszkaniowy rachunek
powierniczy nie moga by¢ pomniejszone o koszty, oplaty i prowizje, o
ktérych mowa powyzej.

Wyplata $rodkéw z mieszkaniowego rachunku powierniczego:

(wg. Ustawy z dnia 20.05.2021 v o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (Dz. U, 2021 poz. 1177))
Art. 16. 1. W zwiazku z realizacja przez dewelopera umowy
deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3, bank
wyplaca deweloperowi $rodki pieni¢zne wplacone przez nabywcg na
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie weze$nigj niz po 30
dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu
zakoficzenia danego etapu realizacji przedsigwzigeia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego, w wysoko$ci kwoty stanowiacej iloczyn procentu
kosztéw danego etapu okre$lonego w harmonogramie przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego oraz;
1) ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego albo
2) ceny lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego albo domu
jednorodzinnego i lokalu uzytkowego — w przypadku umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3.

2. W przypadku zakoficzenia ostatniego etapu przedsigwzigeia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreSlonego w ich
harmonogramach, bank wyptaca deweloperowi pozostale na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym §rodki pienigzne wplacone przez
nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu
aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z
umowy deweloperskiej fub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub
3, w stanie wolnym od obciazen, praw i roszczefi oséb trzecich, z
wyjatkiem obciazen, na ktére wyrazit zgodg nabyweca.

3. W zwiazku z realizacja przez dewelopera umowy, o ktérej mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 pkt 2 lub 4, bank wyptaca deweloperowi
érodki pieniezne wplacone przez nabywce na otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy, nie wezesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, z wyjatkiem kwoty
stanowiacej iloczyn procentu kosztéw ostatniego etapu okre$lonego w
harmonogramie przedsigwzigeia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego oraz:

1) ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego albo
2) ceny lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego albo domu
jednorodzinnego i lokalu uzytkowego — w przypadku umowy, o ktore]
mowa w art. 2 ust. 2 pkt 2 lub 4.

4, Kwote nalezng za realizacje ostatniego etapu przedsigwzigeia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, o ktdrej mowa w ust. 3,
bank wyplaca deweloperowi po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego
umowy przenoszacej na nabyweg prawa wynikajace z umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 pkt 2 lub 4, w stanie wolnym
od obciazen, praw i roszczefi oséb trzecich, z wyjatkiem obciazen, na
ktore wyrazit zgodg nabywca.

Art. 17. 1. Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego przed
wyptata §rodk6éw pienigznych, o ktérych mowa w art. 16 ust. 113.

2. W trakcie kontroli bank ma prawo wgladu do rachunkéw bankowych
dewelopera oraz kontroli dokumentacji w zakresie dotyczacym
przedsiewzigeia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

3. Koszty kontroli ponosi deweloper.

4, Kontrola obejmuje:

1) sprawdzenie, czy:




a) deweloper posiada tytut wlasnoéci albo prawo uzytkowania
wieczystego nieruchomodci, na ktérej jest prowadzone przedsiewziecie
deweloperskie lub zadanie inwestycyjne, ’
b) wobec dewelopera nie zostalo wszczete  postgpowanie
restrukturyzacyjne albo vpadtosciowe, przez weryfikacje
wpisu w Krajowym Rejestrze Sadowym oraz informacji zawartych w
Krajowym Rejestrze Zadtuzonych,
c) deweloper posiada pozwolenie na budowe albo dokonat zgloszenia
budowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
~ Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-
budowlanej nie wnidst sprzeciwu,
d) planowane przez dewelopera przeznaczenie $rodkdw, ktére bedg
wyplacone z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, jest
zgodne ze sposobem wydatkowania §rodkéw okre§lonym w art. 13,
e) wydatkowanie $rodkéw wyplaconych z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego jest zgodne ze sposobem wydatkowania §rodkow
okre$lonym w art. 13,
f) deweloper nie zalega z podatkami i skladkami na ubezpieczenie
spoteczne i zdrowotne,
g) deweloper uregulowal wymagalne i bezsporne zobowigzania pienigzne
wobec wykonawcéw lub podwykonawcdw,

h) deweloper dokonal wptaty sktadki, o ktérej mowa w art. 49, w naleznej
| wysokoéci,
- 1) deweloper nie zalega ze zobowigzaniami wobec nabywcow, ktorzy w
ramach danego przedsigwzigeia deweloperskiego lub  zadania
inwestycyjnego odstapili od umowy na podstawie art. 43 ust. 1-6,
j) deweloper nie zalega wobec Deweloperskiego Funduszu
Gwarancyjnego ze zobowigzaniem wynikajacym z realizacji przez ten
fundusz zwrotu wplat nabywcy w sytuacji, o ktérej mowa w art. 48 ust. 1
pkt 6;
2) ustalenie przez wyznaczong przez bank osobe posiadajaca odpowiednie
uprawnienia budowlane, czy deweloper zakoniczyt okreSlony w
harmonogramie etap realizacji przedsigwziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego, polegajace w szczeg6lnosei na sprawdzeniu:
a) wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy,
b) udokumentowania faktycznego zaawansowania robét budowlanych na
poziomie wymaganym dla kontrolowanego etapu,
c) uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie albo dokonania
zawiadomienia o zakonczeniu budowy — w przypadku zakoriczenia robét
budowlanych.
5, Czynnosci kontrolne, o ktérych mowa w ust. 4 pkt 1 1it. d, f, g, i oraz j,
sq wykonywane na podstawie o§wiadczen dewelopera.
6. Przed dokonaniem wyplaty $rodkéw pienigznych, o ktérych mowa w
art. 16 ust. 3, bank przeprowadza czynnoéci kontrolne, o ktérych mowa w
ust. 4 pkt 1 lit. a, b, d oraz £ oraz pkt 2, oraz przeprowadza weryfikacje
posiadania przez dewelopera:
1) decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie lub zawiadomienia o
zakoniczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru budowlanego nie wnidst
sprzeciwu, oraz
2) za$wiadczenia o samodzielnosci lokalu — w przypadku umowy, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2 lub 3
7. W przypadku:
1) negatywnej oceny jednego z elementéw okreslonych w ust, 4 pkt 1 lit.
a, c—e oraz h lub pkt 2,
2) braku o$wiadczen dewelopera, na podstawie ktdrych sg wykonywane
czynno$ci kontrolne, o ktérych mowa w ust. 4 pkt 1 lit. f, g, i oraz j,
3) wszczecia wobec dewelopera postepowania restrukturyzacyjnego albo




upadto$ciowego, o ktérym mowa w ust. 4 pkt 1 lit. b

— bank wstrzymuje wyplatg §rodkéw pienigznych, o ktérych mowa w art.
16 ust. 1 lub 3, i wyznacza deweloperowi termin na usunigcie
nieprawidtowodci.

8. Bank wyptaca deweloperowi §rodki pienigzne, o ktérych mowa w art.
16 ust. 1 lub 3, wylacznie po usunigciu nieprawidtowosci, o ktérych mowa
w ust. 7.

9. Bank moze dokonal kontroli zakonczenia kazdego z etapow
przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego przed
wyplata $rodkéw pienigznych, o ktérych mowa w art. 16 ust. 1 lub 3,
takze w zakresie szerszym niz okreSlony w ust. 4, jezeli wynika to z
umowy zawartej z deweloperem.

Art, 18, 1. W przypadku odstapienia na podstawie art. 43 od umowy

| deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,

przez jedna ze stron, bank wyplaca nabywcy przypadajace mu $rodki
pieniezne pozostale na mieszkaniowym rachunku powierniczym w
nominalnej wysoko$ci niezwlocznie po otrzymaniu o§wiadczenia o
odstapieniu od jednej z tych uméw.

2. Przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio w przypadku odstapienia od
umowy deweloperskiej przez syndyka na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28 lutego 2003 r. — Prawo upadtoSciowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1228 i
2320 oraz z 2021 r. poz. 1080 i 1177) lub przez zarzadcg w trybie art. 298
ustawy z dnia 15 maja 2015 r. — Prawo restrukturyzacyjne (Dz. U. z 2020
r. poz. 8141 1298 oraz z 2021 r. poz. 10801 1177).

Art, 19. 1. W przypadku rozwiazania umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5, innego niz na
podstawie art. 43, strony przedstawia zgodne o$wiadczenia woli o
sposobie podziatu $rodkéw pienigznych zgromadzonych przez nabywce
na mieszkaniowym rachunku powierniczym.

2. Bank wyptaca $rodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku
powierniczym w nominalnej wysoko$ci niezwlocznie po otrzymaniu
o$wiadczen, o ktérych mowa w ust. 1.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo §rodkdéw nabywey

ING Bank Slqski S.A., ul. Sokolska 34, 40-086 Katowice

Harmonogram ) przedsigwzigcia
deweloperskiego lub  zadania
inwestycyjnego.

Etap I: zakup gruntu, projekt budowlany,
wykopy z umocnieniem oraz fundamenty:
1. Zakup gruntu

2. Projekt budowlany 17,00 % | 30.05.2025 r.
3. Wykopu wraz z ich zabezpieczeniem

4, Podktady pod fundamenty

5. Fundamenty
Etap II: roboty zelbetowe garazu z piwnica,
parter, I pietro:

1. Roboty zZelbetowe garazu i piwnic w zakresie osi
A'-F/1'-22 - belki, podciagi, stupy, §ciany zelbetowe
oraz strop
2. Roboty zelbetowe od parteru do I pigtra — belki,
podciagi, stupy, ciany zelbetowe oraz strop 11,97 % | 31.08.2025 r.
3. Roboty murowe od garazu do I pigtra — §ciany
nosne
4. Szyb windy od piwnicy do I pietra
5. Klatka schodowa od piwnicy do I pietra — schody,
belki, podciagi i ptyty stropowe

Etap III: Roboty zelbetowe od garazu do IV
pietra, roboty murowe, konstrukcja dachu

oraz instalacje: 20,05 % | 31.12.2025r.
1. Roboty zelbetowe od II do IV pigtra — belki,

podciagi, stupy, Sciany zelbetowe oraz strop




2. Roboty zelbetowe garazu i piwnic w zakresie
osi F-J/1-22 - belki, podciagi, stupy, §ciany
zelbetowe oraz strop

3. Zasypanie wykopow

4., Szyb windy od II pietra do IV pigtra

5. Klatka schodowa od II pigtra do IV pigtra —
schody, belki, podciagi i ptyty stropowe

6. Roboty murowe od II pigtra do IV pigtra —
§ciany nosne

7. Izolacje fundamentéw

8. Izolacje zewnetrzne §cian garazu i piwnic
9. Dach - konstrukcja

10. Instalacje sanitarne - piony

11. Instalacje elektryczne — okablowanie
mieszkania parteru i I pigtra

Etap IV: Stolarka okienna, dach -
wykonczenie oraz instalacje:

1. Stolarka okienna

2. Klatka schodowa od piwnicy do IV pigtra —
docieplenie §cian

3. Docieplenie wewnetrzne §cian i stropu garazu i
piwnic

4, Roboty murowe — §ciany dziatowe

5. Dach - wykoniczenie (warstwy izolacyjne,
“|obrébki)

6. Instalacje sanitarne — poziomy parteru, I 1 II pigtra
7. Instalacje elekiryczne — okablowanie mieszkania
11 i IIT pigtra

11,53 %

28.02.2026 r.

Etap V: Instalacje oraz ciag daiszy stanu
wykonczeniowego i elewacja:

1. Tynki od piwnicy do IV pigtra

2. Posadzki od piwnicy do IV pietra

3. Elewacja — montaz ocieplenia

4. Instalacje sanitarne — poziomy III do IV pigtra
5. Instalacje elektryczne - okablowanie mieszkania
1V pigtra

10,17 %

31.05.2026 r.

Etap VI: Roboty wykonczeniowe w

budynku, dokonczenie elewacji, przylacza

sanitarne oraz instalacje w garazu:

1. Elewacja — wykonanie tynku na ociepleniu i

parapety zewnetrzne

. Balustrady i przegrody

. Posadzka garazu i piwnicy

. Posadzki (gresy)

. Stolarka drzwiowa

. Roboty malarskie

. Opaska budynku

. Ogrodzenie

. Izolacje zewnetrzne stropdéw nad garazem oraz
dach zielony

10. Warstwy podposadzkowe i posadzki (gresy)

balkonéw

11, Wygrodzenie komérek lokatorskich

12. Przytacza sanitarne do budynku

13, Instalacje sanitarne w garazu

14, Instalacje elektryczne w garazu

W oo 1O b Wb

19,12 %

31.08.2026 r.

Etap VII: Montaz windy, zagospodarowanie
terenu, dokonczenie instalacji:
‘|1. Dostawa 1 montaz windy

10,16 %

31.10.2026 r.




2. Drogi, parkingi, chodniki

3. O$wietlenie zewnetrzne

4. Architektura krajobrazu — zielen

5. Instalacje sanitarne — montaz grzejnikow i
licznikéw oraz odwodnienie dachu i tarasow

6. Instalacje elektryczne — oddymianie,
odgromowa, AiZ oraz domofonowa oraz biaty
montaz

Zakonczenie VII etapu obejmuje uzyskanie
decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie.

Dopuszczenie waloryzacji- ceny oraz
okreélenie zasad waloryzacji

‘

Warunki, na jakich mozna odstapié¢ od
umowy deweloperskiej lub jednej z
uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym,

Zmiana ceny jest dopuszczalna:

- w razie zmiany stawki podatku VAT, z zastrzeZzeniem prawa odstapienia

od umowy deweloperskiej w przypadku, gdy na skutek zmiany stawki
odatku VAT cena ulegnie zwiekszeniu,

e

1.W przypadku, gdy w wyniku zmiany stawki podatku VAT cena lokalu
ulegnie zwigkszeniu, nabywca moze w terminie 30 (trzydziesci) dni od
daty otrzymania zawiadomienia o zmianie stawki VAT zlozy¢ pisemne
o$wiadczenie - o odstapieniu od umowy deweloperskicj. Po
bezskutecznym uplywie tego terminu Strony przyjmuja, Ze nabywca
wyrazit zgode na zmiang ceny.

2. Nabywca zgodnie z:

Art. 43.1 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. 2021 z 30 czerwca, poz. 1177) ma
prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej, o ktorej mowa w art, 2 ust. 1
pkt 2,3 1ub 5:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktdrych mowa w
art. 35, albo eclementéw, o ktérych mowa w art. 36
2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o
ktérej mowa w art. 2 wust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sa
zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art, 35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekeie informacyjnym lub jego zalacznikach;
4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub
jego zalacznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperska
albo umowg, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, sa niezgodne ze
stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperska albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie
zawiera danych lub informacji okre§lonych we wzorze prospektu
informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3




lub 5, w terminie wynikajacym z tych umow;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych
mowa w art. 10 ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowiazania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art.
25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy Deweloperskiej;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktérym
mowa w art. 12 ust. 2, w terminie okre§lonym w tym przepisie;
10) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okre§lonych w art.
41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotne;,
o ktérym mowa w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy
z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadto$ciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z
prawa do odstapienia od umowy nabywca

wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw
wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego

terminu jest uprawniony do odstapienia od tej umowy. Nabywca
zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres op6znienia w
wysokosci réwnej odsetkom ustawowym naliczanym do ceny nabycia
lokalu brutto za kazdy dzien opdznienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art,
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po dokonaniu przez bank zwrotu $rodkéw zgodnie z
art. 10 wust. 3, co winno nastapi¢ w terminie 60 dni od dnia
wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po upltywie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1 tj. informacji o
spelnieniu warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a lub b
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji
wobec banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy dla
przedsigwzigcia deweloperskiego Dewelopera.

7. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy,
o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespetnienia
przez nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci
okre§lonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do
uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia
wezwania, chyba ze niespelnienie przez nabywce $wiadczenia
pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy,
o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 b 5,
w przypadku niestawienia si¢ nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,




mimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstepic
co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie sig nabywcy jest spowodowane
dziataniem sity wyzsze;.

Art. 44. 1. W przypadku skorzystania przez nabyweg z prawa odstapienia,
o ktérym mowa w art. 43 ust. 1, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze
nabywcy wolno odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, za zaptata oznaczonej sumy.

2. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstapienia, o
ktérym mowa w art. 43 ust. 1, umowa uwazana jest za niezawartg, a
nabywca nie ponosi zadnych kosztéw zwiazanych z odstapieniem od
umowy.

3. Deweloper ma obowigzek niezwlocznie, jednak nie péZniej niz w
terminie 30 dni od dnia otrzymania od nabywecy:

a) o$wiadczenia o odstapieniu od umowy,

b) zgody na wykre§lenie roszczenia o przeniesienie wlasnoéci
nieruchomoéei zlozonej w formie pisemnej z podpisami notarialnie
po$wiadczonymi, w przypadku gdy zostal zlozony wniosek o wpis takiego
roszczenia do ksiggi wieczystej.

¢) podpisania faktury korygujace;.

zwréci¢ nabywey $rodki wyptacone deweloperowi przez bank z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwiazku z realizacjg umowy
deweloperskiej albo umowy, o kt6rej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
wedhug ich nominalnej warto$ci.

4. W terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o
odstapieniu od umowy deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego
Funduszu Gwarancyjnego, o ktérym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22
maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowiazkowych, Ubezpieczeniowym
Funduszu ~ Gwarancyjnym i  Polskim Biurze Ubezpieczycieli
Komunikacyjnych (Dz. U, z 2021 r. poz. 854 i 1177), zwanego dalej
»Ubezpieczeniowym Funduszem Gwarancyjnym”, w celu realizacii przez
ten fundusz zwrotu wplat nabywcoéw w przypadku okreslonym w art. 48
ust. 1 pkt 6, informacje o wysokosci §rodkéw zwréconych nabywey w
zwigzku z odstapieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu
tych §rodkéw.

Art. 45. 1. O$wiadczenie woli nabywey o odstapieniu od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,
jest skuteczne, jezeli zawiera zgodg na wykreélenie z ksiegi wieczystej
odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2, i jest ztozone w
formie pisemnej z podpisami  notarialnie pos$wiadczonymi.
2. W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, przez dewelopera na podstawie
art. 43 ust. 7 lub 8, nabywca jest obowiazany wyrazié zgode na
wykreSlenie z ksiggi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa
w art. 38 ust. 2 oraz udzieli takiej zgody i petnomocnictwa przy umowie
deweloperskie;j.

W przypadku odstapienia od niniejszej umowy przez Dewelopera,
zobowiazuje sig¢ on do zwrotu Nabywcy wylacznie wptaconych dotad
przez Nabywce na konto Dewelopera kwot w wysokoéci nominalnej, po
potraceniu ewentualnych odsetek od nieterminowych wplat oraz
nieuregulowanych kosztéw zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem
lokalu i czeSci wspélnych, tj. oplaty naliczane na podstawie wskazan
licznikéw za wodg, $cieki, gaz i energie elektryczna, a takze oplaty za
wywoz odpadéw i sprzatanie czeSci wspblnych oraz oplaty na fundusze:
remonty, konserwacyjny i administratora, w terminie trzydziestu (30) dni
liczae od dnia:

- doreczenia Nabywey o$wiadczenia o odstapieniu od umowy,

- otrzymania od Nabywcy zgody na wykre§lenie roszczenia o
przeniesienie wlasnosci nieruchomo$ci zlozonej w formie pisemnej z
podpisami notarialnie po§wiadczonymi, w przypadku gdy zostat ztozony




wniosek o wpis takiego roszczenia do ksiggi wieczystej i nie zostala
udzielona zgoda i pelnomocnictwo w umowie deweloperskiej oraz
podpisania faktury korygujacej.

INNE INFORMACJE

L Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosei lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnoéci na nabyweg po wplacie pelnej ceny przez nabyweg lub zobowiazaniu do
jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnicje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie na nabyweg wlasnoéei nieruchomoscei wraz z domem jednorodzinnym Iub uzytkowania
wieczystego nieruchomoéci gruntowej i wlasnosei domu jednorodzinnego stanowiacego odrebna nieruchomosé, lub
przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci nieruchomodci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czeSci
{ nieruchomoéci sluzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje; - nie dotyczy (Srodki wiasne, na dziefi dzisiegjszy brak
finansowania kredytem)

2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego
wietrzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uZytkowego na nabywce po wplacie
pelnej ceny przez nabywee lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnicje, albo zgodzie
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgSci
whasnoéci lokalu uzytkowego po wplacie pelngj ceny przez nabywee lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obciazenie istnieje. - nie dotyezy (Srodki wlasne, na dzien dzisiejszy brak finansowania kredytem).

IL. Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w siedzibie przedsigbiorstwa w Olsztynie przy ul,
Lubelskiej 37¢ od poniedziatku do piatku w godzinach 7% — 15% przez osobg zainteresowana zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, za$wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego,

3) pozwoleniem na budowe, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniosl sprzeciwu
4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji przez spolke
celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spétki celowe;;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o. zakoficzeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wniést sprzeciwu — do zapoznania si¢ po zakonczeniu inwestycji — w chwili
obecnej inwestycja jest w trakcie realizacji;

7) zaswiadczeniem o samodzielnoéci lokalu — do zapoznania si¢ po zakoinczeniu inwestycji — w chwili obecnej
inwestycja jest w trakcie realizacji;

8) aktem ustanowienia odrebnej wiasnoéci lokalu — do zapoznania si¢ po zakonczeniu inwestycji — w chwili obecnej
inwestycja jest w trakcie realizacji;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywcg lub zobowiazanie do
jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosei wraz
z domem jednorodzinnym lub uzZytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wlasnoSci domu
jednorodzinnego stanowiacego odrebna nieruchomo$é, lub przeniesienie ulamkowej czeSci wiasno$ci
nieruchomoéci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czg$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia,
jezeli takie obciazenie istnieje. — mie dotyczy - w/w obcigzenie nie istnieje (finansowanie $rodkami wlasnymi, na
dzien dzisiejszy brak finansowania kredytem),

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu  jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,
zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienic wiasnoScei lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywcg lub zobowiazanie do udzielenia takie]
zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czeSci wiasnosci lokalu uzytkowego po wplacie
pelnej ceny przez nabywcg lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnigje. - nie dotyczy
- w/w obcigienie nie istnieje (finansowanie §rodkami wlasnymi, na dzien dzisiejszy brak finansowania kredytem),
II1. Informacja;




Srodki pienigzne zgromadzone w ING Bank Slaski S.A., ul. Sokolska 34, 40-086 Katowice, prowadzacym otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na
zasadach okreSlonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825).
Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona érodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ING Bank Slaski S.A., ul. Sokolska 34,
40-086 Katowice,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do §rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okre$lonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji, $rodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich
wplywu na rachunek, objgte sg gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkdéw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— ING Bank Slaski S.A., prowadzacy otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy korzysta takze z nastepujacych
znakéw towarowych: znak numer R.165961, numer R.312989 oraz numer R.309355

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z
2022 r. poz. 2324 z pdézniejszymi zmianami). Oddzial instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza,
ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji — nie dotyczy.







